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Mensagem da Administracao

A Companhia de Habitacao do Parana e sua Diretoria Executiva
apresentam o Relatdrio de Administracao e Sustentabilidade, acompa-
nhado das Demonstracdes Contabeis relativas ao exercicio social encer-
rado em 31de dezembro de 2017. Este relatdrio visa demonstrar as acdes
executadas pela Companhia, bem como os principais resultados e objeti-
vos alcangadosaolongo de2017.

Neste exercicio, empenhada em continuar transformando a vida
dos paranaenses, a COHAPAR, em parceria com o Governo do Estado,
envidou todo o seu esforco, investindo em projetos e na infraestrutura
necessdria para o desenvolvimento de acdes relevantes no ambito da
habitagao.

Além dos investimentos realizados a fim de ampliar a atuacao da
Companhia e em busca de novas alternativas para a habitacdo no Estado
do Parand, em 2017, a COHAPAR intensificou suas acdes no sentido de
proporcionar uma gestao ainda mais transparente, com foco nas boas
praticas de governanqa.

O ano de 2017 apresentou diversos desafios, especialmente em
virtude da realidade econ6émica e da instabilidade politica do pais. Em
resposta a esse cendrio,a Companhia tem atuado de forma a reduzir seus
custos, buscando soluc¢des para autossuficiéncia financeira através da
geracao de receitas para cobrir o custo operacional e obtencao de lucro
para reinvestimento no setor, sempre no intuito de melhorar as condi-
¢Oes devidado cidaddo paranaense através damoradia digna.

A dedicagdo desta gestdo e de todos os funcionarios resultou na
concretizacdo dos objetivos da Companhia, trazendo, paraoano de 2018,
a perspectiva de continuidade no caminho de superacao e aperfeicoa-
mento das a¢des desenvolvidas, a fim de alcangar novos patamares de
resultados e sustentabilidade.
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O panorama recente da politica habitacional em ambito
federal aponta para um preocupante cendrio de diminuicao de
recursos orcamentarios. Em 2017, a crise econémica e a instabili-
dade politica do pais perpetuaram-se, resultando em expressiva
redu¢dao no nuimero de contrata¢bes realizadas através do
Programa Minha Casa Minha Vida, que, atualmente, correspon-
deaprincipal fonte derecursos paraaproducdao de moradias.

Mesmo diante da escassez de recursos disponiveis para
investimentos e paralizacdo nas contratacdes realizadas em
todo o pais, a COHAPAR manteve intenso trabalho para viabili-
zagao técnica dos empreendimentos habitacionais e para
continuidade nas obras e servicos de infraestrutura, titulagao e
regularizagao fundiaria, investindo em novos projetos e novas
alternativas para habitacdo de interesse social no Estado do

Parana.

A Companhia supervisiona e faz a gestao em empreendi-
mentos distribuidos em todo o Estado do Parand, coordenando a
edificacao de unidades habitacionais e obras de infraestrutura
para atendimento as familias paranaenses.

No exercicio de 2017, foram concluidos 89 empreendimen-
tos em 75 municipios do Estado do Parang, totalizando 7.391
unidades habitacionais concluidas, das quais 6.784 distribuem-se
na drea urbana e 607 na area rural, além de 276 familias atendidas
com obras de infraestrutura, representando investimentos na
ordem de R$ 390 milhGes, recebidos através do Programa Morar
Bem Parand e envolvendo a parceria com o Governo Federal por
intermédio do Programa Minha Casa Minha Vida e Programa de
Aceleracaodo Crescimento-PAC.

A COHAPAR fechou o ano de 2017 com cerca de 4.633
unidades habitacionais em obras, em 97 empreendimentos
distribuidos em 75 municipios, além de obras de infraestrutura em
execucao paraatendimento a 6.338 familias.

B8] EMPREENDIMENTOS E OBRAS DE INFRAESTRUTURA
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PROGRAMA / EM OBRAS CONCLUIDAS
LINHA FINANCIAMENTO EMPREENDIMENTOS UNIDADES EMPREENDIMENTOS UNIDADES

FAR - PAC/FAR 5 1716 9 3982
FDS 2 335 0 0
FGTS ASSOCIATIVO 2 164 12 1686
FGTS FINANC PJ 15 998 7 676
PNHR 63 921 47 606
PRO MORADIAS 1 156 0 0
RECURSOS PROPRIOS - RURAL 0 0 1 1
RECURSOS PROPRIOS - URBANO 0 0 2 60
SUB 50 9 343 11 380
97 4.633 89 7.391

§I¥] PROJETOS PROTOCOLADOS NO AGENTE FINANCEIRO

A COHAPAR realiza a viabilizacdo técnica dos empreendimentos
habitacionais produzidos, participando desde a escolha da drea, desenvolvi-
mento de projetos e envio para os agentes financeiros, até a sua contratagao.

Atualmente, encontram-se em analise cerca de 749 empreendimentos,
com aproximadamente 29 mil unidades, os quais aguardam habilitacao por
parte do agente financeiro. A Companhia possui ainda 140 empreendimentos
em fase de projeto e 63 em fase de procedimento licitatdrio, os quais poderao
resultar em aproximadamente 10 mil unidades habitacionais a serem protocola-
dasno agente financeiro até 2019.




RELATORIO DE ADMINISTRA(;AO 3

STATUS

DESENVOLVIMENTO
DE NOVOS PROJETOS

EM PROCESSO LICITATORIO/
CHAMAMENTO

ANALISE DO AGENTE
FINANC/CONTRATACAO/
SELECAO MCIDADES

LINHA DE
FINANCIAMENTO

FGTS
FAR*

PNHR*

TOTAL

EMPREENDIMENTOS

140

63

749

©
N

EMPREENDIMENTOS

102
100
547

749

* Dependem de selecdo do MCidades
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1* Observa-se que, os indicado-

res da presente tabela foram
atualizados em dezembro/2017 e

VALOR DO estdo sujeitos a alteragdes, visto
UNIDADES
INVESTIMENTO que o status dos projetos é
constantemente atualizado
5.717 R$ 416.456.773,62 conforme conclusio das
respectivas etapas e emrazdo de
4.058 R$ 93.546.796,60 desisténcias por parte dos
! Municipios, inabilitagcdes junto
ao Agente Financeiro e junto a
28.776 R$ 1.708.988.662,00 (= '\ oo racsode
. projetos,entreoutros.
38.55]1 R$2.218:992:232,22
VALOR DO
UNIDADES INVESTIMENTO
7.687 R$ 628.993.062,00
10.021 R$ 701.470.000,00
11.068 R$ 378.525.600,00
28.776 R$1.708.988.662,00

BPK] REGULARIZACAO FUNDIARIA E TITULAGAO

As acbes de Regularizacdao Fundidria e Titulagdo visam
garantir a propriedade de imdveis sem documentacao, localiza-
dos em dreas urbanizaveis, adotando um conjunto de medidas
juridicas e sociais que garantam o direito a moradia, adequando
os imdveis irregulares as normas urbanisticas, ambientais e
imobilidrias das cidades e revitalizando areas anteriormente
degradadas.
unidades, através damodalidade Escrituragao Direta.

No exercicio de 2017, foram tituladas 2.695

Dada a escassez de recursos disponiveis para investimen-
tos e areducao no volume de contrata¢des de novas unidades
habitacionais, bem como diante da demora, por parte do
agente financeiro, na efetiva contratacao dos projetos de
empreendimentos protocolados, no intuito de ndo prejudicar o
atendimento as familias paranaenses, dando continuidade ao
cumprimento das metas previstas para2018/2019,a COHAPAR
realizou reposicionamento estratégico para estruturacao e
implementacdo do maior Programa de Regularizacao Fundidria
ja realizado no Estado do Parand, denominado Morar Legal

Parana.

O,
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PR ] PROGRAMA MORAR LEGAL PARANA

O Programa Morar Legal Parana tem por finalidade ampliar a regulariza¢ao fundiaria no

Estado do Parand, mediante contrata¢ao de empresas especializadas que atuarao diretamente
nas dreas licitadas, sob a supervisdo e controle da COHAPAR e regulamentag¢ao do Municipio
envolvido. O Programa destina-se a regularizacdo fundidria de imdveis que ndo sao de proprie-
dade da Companhia, ou seja, imdveis de propriedade dos municipios e de particulares e sera
financiado através do Fundo Estadual de Combate a Pobreza - FECOP e contrapartida social
realizada pelas familias beneficiadas.

Conforme dados contabilizados em 31/12/2017, o Programa possui cerca de 4.567 unida-
des contratadas, além de 33.694 unidades em processo de licitacao e 3.739 potenciais lotes
passiveis de regularizacdao ou com perspectiva de contratacdo, perfazendo um total de até
42.000 novos lotes aseremregularizados nos proximos exercicios.

Ao priorizar as acdes de regularizacao fundidria com recursos prdprios, oriundos do
Estado, a Companhia possui uma alternativa para continuidade do atendimento as familias
paranaenses, reduzindo a dependéncia quanto a liberacao de recursos por parte da Unidao para
atingimento das metas previstas, especialmente durante este periodo de crise econémica.

B} PARCERIAS - PROGRAMA RENOVA ESCOLA E ESCOLA 1000

Em 30/03/2017, a Companhia firmou convénio com o Instituto Paranaense de Desenvolvimento

Educacional - SEED/FUNDEPAR, tendo por objeto a unido de esforcos para realizacao de levantamen-
to inicial, acompanhamento e fiscalizacdo de obras e servicos de engenharia nas edificacdes da rede
publicaestadual de ensino.

Conforme dados compilados em dezembro/2017, os Programas Escola 1000 e Renova Escola
contam com 60 reformas concluidas com acompanhamento da COHAPAR, além de outros 423 estabe-
lecimentos de ensino em processo de fiscalizacao e levantamento inicial, anterior ao inicio de execucdo

das obras por parte das Construtoras contratadas pela FUNDEPAR.
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PI] RECURSOS NATURAIS

No exercicio de suas atividades, a COHAPAR orienta e desenvolve seus

projetos pautados na premissa de suprir as necessidades habitacionais do
Estado, buscando o desenvolvimento sustentdvel e a preservacao do ecossiste-
ma, atuando de forma a garantir resultados sem trazer impactos negativos as
geracOes futuras. Neste sentido, a Companhia possui diversas a¢des sustenta-
veis previstas ao longo da execugdo de seus empreendimentos habitacionais,

taiscomo:

Plantio de o1 arvore por unidade habitacional implantada;
Area minima permeavel de 20% em todos os lotes residenciais;

Promocao do uso eficiente dos recursos hidricos (instalacao de
arejadores e redutores de vazao em todas as torneiras, instalacao
de bacias sanitarias com dispositivo de duplo acionamento);

Exigéncia de comprovantes de destina¢ao de residuos em todos
os canteiros de obra;

Empenhada em ampliar o alcance das a¢bes
voltadas a sustentabilidade, a Companhia
possui também alguns projetos em fase
de estudos, que proporcionarao
melhorias nas unidades habitacionais,
com foco voltado a preservacao do
meio ambiente e a geracao de econo-
mia ao mutudrio:

0

Materiais de
construcao
certificados

Instalacao
de painéis
fotovoltaicos

Lampadas e
luminérias
mais
eficientes;

Bicicletarios
nos
empreendi-
mentos;
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PI] RECURSOS ECONOMICOS E FINANCEIROS

Contratos Administrativos e de Mao de Obra Terceirizada

Preocupada com a otimiza¢do da utilizacdao de recursos financeiros, em razao do atual cenario
econdmico brasileiro, nos ultimos exercicios,a Companhia tem adotado diversas medidas para conten-
cao de custos, especialmente os gastos relacionados aos contratos administrativos e de mdo de obra
terceirizada.

Somente no exercicio de 2017, a reducao de gastos com contratos administrativos e contrata-
cao de mao de obra terceirizada, representou economia de cerca de R$ 12,4 milhdes aos cofres do
Estado.

Programade Incentivo a Aposentadoria-PIA

Em 2017, a COHAPAR iniciou estudos para realizacdo de novo Programa de Incentivo a
Aposentadoria - PIA, nos mesmos moldes do programarealizado em 2016, o qual contou comaadesao
de 43 empregados e direcionava-se aos colaboradores aposentados ou em condi¢6es de aposentar-se
pelo Regime Geral de Previdéncia.

Além dos beneficios concedidos aos colaboradores aderentes, o Programa realizado em 2016
resultou em economia com despesa de pessoal na ordem de R$ 5 milhdes somente no exercicio de
2017. Estima-se que, com aadesao dos novos interessados, a Companhia economizard adicionais R$ 2,6
milh6esao ano com despesa de pessoal nos préximos exercicios.

A preocupacao da atual gestao com a sustentabilidade econémico-financeira da Companhia
direcionou seus projetos para o desenvolvimento de solu¢des voltadas a geracdo de receita, através
daprestacaodeservicos.

Areformulacdo realizada nalegislacdo da COHAPAR proporcionou a possibilidade de viabiliza-
cao de projetos geradores de receita, cujos recursos poderdo contribuir para o desenvolvimento de
programas de interesse social.

As acbesvoltadas ao estimulo do mercado de habita¢ao ja comecaram a apresentarresultados,
com faturamento ainda no exercicio de 2017. Estima-se que o montante arrecadado podera alcancar a
cifra de R$ 15,5 milhdes? nos préximos exercicios, considerando os Termos de Permissdao de Uso
assinadosem 2016 e 2017.

2*Observa-se que a comissao arrecadada foi estimada com base em taxa de remuneragdo média de 2% sobre o valor global de venda, ja inclusas as
respectivas retengoes de impostos, no entanto, tais valores estdo sujeitos a alteracdo, especialmente para os Chamamentos Publicos, nos quais o valor

real sé serd conhecido apds aprovagao da Ficha Resumo do Empreendimento - FRE. O
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Além das acbes e projetos voltados a sustentabilidade financeira da
Companhia e ao desenvolvimento de habitacdes de qualidade, em levanta-
mento realizado para subsidiar novo programa habitacional, constatou-se o
impacto positivo que a COHAPAR possui na economia do Estado do Parana,
especialmente na geracao de empregos e aumento dareceita estadual, decor-
rentes dos programas e obras desenvolvidos pela Companhia nos 399 munici-
pios do Estado do Parana.

Considerando que sobre o valor dos materiais utilizados para constru-
cdo das unidades (cerca de 65% do valor de venda do imdvel) ha incidéncia de
12% referente ao Imposto sobre Circulacao de Mercadorias e Servigos — ICMS,
somente no exercicio de 2017 a Cohapar contribuiu para a gera¢ao de cerca de
R$ 42 milhdes em impostos, com as unidades habitacionais entregues, com a
expectativa de arrecadar aproximadamente R$ 206 milh6es em impostos aos
cofres do Estado nos préximos exercicios, considerando as unidades habitacio-
nais emobras e os projetos protocolados junto ao Agente Financeiro.

As obras realizadas pela COHAPAR impactam ainda a geracao derenda
e emprego nos Municipios, fomentando o comércio local e contribuindo para o
desenvolvimento das localidades onde sdao implantados os empreendimentos
habitacionais. Com base em Resolucao emitida pelo Conselho Curador do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (Resolu¢don.° 865, de 24/10/17 - Anexo
[1), estima-se que para cada unidade habitacional construida, ha em média 2,6
empregos gerados. Considerando tal premissa, somente no exercicio de 2017, a
COHAPAR contribuiu para a gera¢ao e manutencdo de aproximadamente 31
mil empregos diretos e indiretos emtodo o Estado do Parana.
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m SISTEMA DE CADASTRO HABITACIONAL DE PRETENDENTES - SCHAP

Criado em 2017, o Sistema de Cadastro Habitacional de Pretendentes-SCHaP é uma ferramenta
agil, integrada ao site da Companhia, que fornece um panorama sobre a demanda habitacional do
Estado, através de cadastros realizados diretamente pelo cidadao, mediante acesso online ao portal da
COHAPAR, comparecimento a Prefeitura de seu Municipio ou aos Escritdrios Regionais da Companhia
de Habita¢ao do Parana. Os Municipios interessados poderao contar ainda com o apoio da COHAPAR,
mediante parceria, para capacitacdo de funciondrio, integrante da respectiva Prefeitura, o qual serd
devidamente habilitado paraauxiliar na coleta de informag6es dos cidadaos.

O sistema visa a obtencdo de informacdes que permitam a tomada de decisdes de forma agil e
objetiva, bem como o atendimento aos Escritdrios Regionais da Companhia e aos Municipios com
informacdo confidvel e alinhada com as metodologias atuais de coleta de dados para uso em Politicas
Publicas.

EE PORTAL DE PROGRAMAS E PORTAL DE EMPREENDIMENTOS

No intuito de facilitar o acesso do cidaddo aos Programas e Empreendimentos desenvolvidos
pela COHAPAR, em 2017 foram estruturados e disponibilizados, no site da Companhia, o Portal de
Programas e o Portal de Empreendimentos, os quais, integrados ao Sistema de Cadastro Habitacional
de Pretendentes, proporcionam agilidade na identificacdo de demanda e facilidade no acesso a
informacdo para as familiasinteressadas em obter sua casa prépria.

PORTAL DE PROGRAMAS
- ‘ l‘ | m Disponibiliza informac¢ées técnicas dos
PARANZ ' COMAPAR ~ PARANA BESEIM Programas desenvolvidos pela COHAPAR,
a URBANO -FAIXA 2 e 3 parcerias, padrdes habitacionais e legislacdo
Renda famiiliar bruta de até R$7 mil/més especiﬁca de Cada modalidade‘

A modalidade do Programa de habitacdo urbana - Faixas 2 e 3 consiste na parceria entre Cohapar, Governo Federal e
empresas do ramo da construgao civil, com o objetivo de viabilizar a produgdo de empreendimentos habitacionais, em areas
piblicas ou privadas, no ambito do Programa Morar Bem Parané em parceria com o Programa Minha Casa Minha Vida

recursos do FGTS. Essa parceria reduz o custo final do imével e o torna abaixo do valor de mercado.

Podem participar familias com renda bruta mensal de até R$ 7.000,00 e o valor do financiamento é estabelecido em funcao
da analise, pelo agente financeiro, da capacidade de pagamento do interessado. Os descontos concedidos aos beneficiarios
finais para redugao no valor do financiamento variam conforme o municipio e a renda familiar. O desconto méximo varia de
R$ 26.365.00 para a capital até R$ 10.545,00 para municipios com populagéo de até 20 mil habitantes. O prazo méximo de
financiamento é de 30 anos e as taxas de juros sdo de 5,5% a 8,16% ao ano, com exce¢do aos beneficidrios/proponentes
titulares de conta vinculada do FGTS (cotista do FGTS), com, no minimo, trés anos de trabalho sob o regime do FGTS, onde a
taxa nominal de juros é reduzida em 0,5% (meio por cento) ao ano.

As empresas do ramo da Construcdo Civil que tenham interesse em atuar como parceiras, visando a implantacao de
empreendimento habitacional em areas préprias ou de terceiros, a Cohapar disponibiliza o CHAMAMENTO PUBLICO
01/2015, para prestacio de servigos de assessoramento, elaboracio de projetos e comercializagdo das unidades.

2 A A2 PORTAL DE EMPREENDIMENTOS

PARANA | COHAPAR ' PARANA AMBIENTE COHAPAR/MUNICIPIO Disponibiliza informacées sobre os mais
recentes projetos habitacionais desenvolvidos
RESIDENCIAIS COHAPAR

Bem vindola) ac Portal de Empreendimentos da Cohapar. Neste espaco, vocé confere os mais recentes projetos habitacionais desenvolvidos pela pela companhla nas localidades paranaenses.
empresa nas localidades paranaenses. Faga seu cadastro para ter a oportunidade de participar dos processos seletivos para aquisicio de um imével Nele podem ser Obtidas informagées arquite-

com financiamento do FGTS. Nao encontrou um projeto para o seu municipio? Inscreva-se e seja avisado assim que houver disponibilidade!
tonicas e comerciais, andamento da obra e

linhado tempo da comercializagdo.

Residencial Santa Inés Il - —

Buscar Empreendimentos Demanda - Lista de Inscritos
”~
-5 | SELECIONE O MUNICIPIO v] | SELECIONE O MUNICIPIO v




DEMONSTRACOES
CONTABEIS

2017




A Diretoria Executiva apresenta as Demonstracdes Contabeis encerradas em 31 de dezembro de 2017,
compostas pelo Balango Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio, Demonstracdo das Mutacdes do
Patrimdnio Liquido, Demonstra¢des de Fluxo de Caixa, Demonstracdo do Resultado Abrangente, Comentdrios de
Desempenho e das respectivas Notas Explicativas.

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Prestacdes a Receber

Impostos a Recuperar

Adiantamentos

Convénios

Estoque de Materiais p/Administracdo

NAO CIRCULANTE

REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Devedores por Vendas Compromissadas
Custos a Apropriar

Projetos em Fase de Desenvolvimento
Depdsitos Judiciais

Convénios

FCVS a Receber

INVESTIMENTOS

IMOBILIZADO

INTANGIVEL

TOTAL DO ATIVO

Balanco Patrimonial levantado em 31/12/2017

RELATORIO DE ADMINISTRAGAO E
SUSTENTABILIDADE - 2017

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

2017

215.088.116,58

2016

201.532.482,02

106.318.164,43
86.443.356,45
5.834.315,35
1.230.362,79
15.034.536,46
227.381,10

1.445.387.058,47

(reapresentado)
96.438.162,59
84.561.668,90

3.339.978,42
1.252.695,79
15.688.913,34
251.062,98

1.400.953.664,03

1.438.203.451,12

1.393.395.850,97

118.236.791,86
66.334.087,63
215.620.520,88
7.783.795,21
869.377,36
1.029.358.878,18

6.306.002,00

140.082.071,21
54.070.174,87
203.233.751,17
3.460.497,99
895.820,56
991.653.535,17

6.306.002,00

602.676,97

960.946,52

274.928,38

290.864,54

1.660.475.175,05

1.602.486.146,05




CIRCULANTE

Fornecedores

ProvisOes, Caugdes e Convénios
Obrigacdes e Encargos

Contas a Pagar

NAO CIRCULANTE

EXIGIVEL A LONGO PRAZO
Institui¢cdes Financeiras
Obrigagdes Trabalhistas
Obrigagdes Fiscais
ProvisGes Tributdrias

PATRIMONIO LiQUIDO

CAPITAL SOCIAL
RESERVAS DE CAPITAL

Recebimento para Futuro Aumento de Capital

RESERVAS DE LUCRO
Reserva para Contingéncias
Reserva Legal

Incentivos Fiscais

Doagdes

PREJUIZOS ACUMULADOS

TOTAL DO PASSIVO

RELATORIO DE ADMINISTRAGAO E
SUSTENTABILIDADE - 2017

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Balanco Patrimonial levantado em 31/12/2017

2017

34.847.407,90

PASSIVO

2016

40.699.683,54

2.453.096,40
29.444.165,23
2.577.841,27
372.305,00

339.192.501,56

(reapresentado)
2.822.953,82
34.608.017,52
2.965.938,86
302.773,34

329.833.165,81

339.192.501,56

329.833.165,81

323.255.126,39
11.015.544,72
244.073,80
4.677.756,65

1.286.435.265,59

315.452.917,14
11.015.544,72
281.945,56
3.082.758,39

1.231.953.296,70

1.223.678.289,00
370.717.319,31
370.717.319,31

8.525.127,31
8.407.629,03
43.102,01
22.376,27
52.020,00

(316.485.470,03)

1.660.475.175,05

1.223.678.289,00
247.579.654,54
247.579.654,54

8.525.127,31
8.407.629,03
43.102,01
22.376,27
52.020,00

(247.829.774,15)

1.602.486.146,05




DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Demonstracao do resultado do exercicio

2017 2016
RECEITA BRUTA 3.022.836,75 2.511.135,47
Prestacdo de Servigos 3.022.836,75 2.511.135,47
Receitas de Produgao 814.520,17 866.998,75
Receitas de Comercializagdo 1.117.630,76 504.868,60
Receitas de Gestdo de Créditos 1.090.685,82 1.139.268,12
(-) DEDUCOES DA RECEITA BRUTA (151.428,57) (145.674,32)
Impostos e ContribuigGes (151.428,57) (145.674,32)
PIS (26.126,23; (25.985,15;
COFINS (120.338,98 (119.689,17
1SS (4.963,36)

= RESULTADO OPERACIONAL BRUTO
DESPESAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS

Despesas - Desenvolvimento da Politica Habitacional
Despesas de Produgdo

Despesas de Comercializagao

Despesas de Gestdo de Créditos

Despesas Administrativas

Despesas Tributarias

Despesas com Materiais
Despesas com Pessoal

Servigos de Terceiros

Outras Despesas Administrativas

(-) DESPESAS/ RECEITAS FINANCEIRAS LIQUIDAS

Receitas Financeiras

Depesas Financeiras

Receitas de Variagdes Monetarias
Despesas de Variacoes Monetarias

2.871.408,18
(103.299.703,43)

2.365.461,15
(124.787.524,83)

(8.933.825,77)
(3.266.672,17)
(4.868.053,31)

(799.100,29)

(94.365.877,66)

(443.754,87)
(491.553,58)

(74.338.118,33)
(15.286.685,63)
(3.805.765,25)

31.264.777,37

37.894.531,54
(2.790.196,40)
9.148.543,33
(12.988.101,10)

(9.742.865,74)
(3.530.198,02)
(5.538.192,54)

(674.475,18)

(115.044.659,09)

(268.202,08)
(543.414,09)
(94.431.257,47)
(13.582.553,30)
(6.219.232,15)

34.123.787,29

35.090.779,89
(4.357.442,22)
19.368.153,10
(15.977.703,48)

OUTRAS RECEITAS/ DESPESAS OPERACIONAIS 507.822,00 693.792,93
PREJU{ZO DO EXERCICIO (68.655.695,88) (87.604.483,46)
PREJUIZO POR ACAO (0,06) (0,07)




Demonstracao dos fluxos de caixa

RELATORIO DE ADMINISTRAGAO E
SUSTENTABILIDADE - 2017

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Prejuizo Liquido do Exercicio
Depreciagdo e Amortizagdo
Doagdes

Ajustes Exercicios Anteriores

Redug¢do/Aumento dos Ativos Operacionais
Prestacdes a Receber

Impostos a Recuperar

Convénios

Estoque de Materiais para adminsitracdo
Devedores por Vendas Compromissadas
Custos a Apropriar

Projetos em Fase de Desenvolvimento
Depdsitos Judiciais

Convénios Realizdvel a Longo Prazo
FCVS a Receber

Titulos valores mobiliarios
Adiantamentos

Outros Valores

Aumento/Reducio dos Passivos Operacionais
Fornecedores

ProvisGes, CaugGes e Convénios

Obrigagdes e Encargos

Contas a Pagar

Caixa Liquido aplicado nas Atividades Operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Aquisi¢do de Investimentos Permanentes
Aquisi¢do de Investimentos em Intangivel

Caixa Liquido obtido nas Atividades de Investimentos

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Empréstimos de Longo Prazo
Recebimento para Aumento de Capital

Caixa Liquido Obtido nas Atividades de Financiamentos

REDUCAO/AUMENTO LiQUIDO
NO CAIXA E EQUIVALENTES

CAIXA E EQUIVALENTES EM 01/JAN.
CAIXA E EQUIVALENTES EM 31/DEZ

2017

(68.655.695,88)
455.868,28

6.237.559,34

(51.800.326,97)
(1.881.687,55)
(2.597.762,44)

385.735,96
23.681,88
21.845.279,35

(12.263.912,76)

(15.340.188,00)
(4.323.297,22)

26.443,20

(37.705.343,01)

30.723,62

(7.109.324,88)
(389.685,08)
(5.932.843,69)
(856.327,77)
69.531,66

(120.871.920,11)

(179.526,59)
(8.425,48)

(187.952,07)

7.802.209,25
123.137.664,77

130.939.874,02

9.880.001,84

96.438.162,59
106.318.164,43

2016

(87.604.483,46)
486.292,81

20.227,81

(25.273.753,18)
1.232.008,22
(1.043.255,77)
2.281.835,16
165.863,61
11.534.525,52
11.333.603,35
(13.424.216,86)
(737.695,99)

(36.613.329,66)

(3.090,76)

14.832.772,22
(4.849.226,70)
18.716.477,48
869.464,57
96.056,87

(97.538.943,80)

(89.240,38)
(3.800,00)

(93.040,38)

(7.376.624,35)
152.078.175,69

144.701.551,34

47.069.567,16

49.368.595,43
96.438.162,59




DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido em 31/12/2017

RESERVAS DE CAPITAL

RESERVAS DE LUCRO

ESPECIFICACAO CAPITAL SOCIAL

ADIANTAMENTO PARA

AUMENTO DE CAPITAL INCENTIVOS FISCAIS

PREJUZOS TOTAL

RESERVA DE
DOAGOES

RESERVAS PARA

CONTINGENCIAS RESERVA LEGAL

SALDO EM 31/DEZ./15

(166.483.077,84)

1.223.678.289,00 95.501.478,85
AUMENTO DE CAPITAL - -
REDUCAO DE CAPITAL
ADIANTAMENTOS P/AUMENTO CAPITAL
DOACOES

AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES
PREJUIZO DO EXERCICIO

152.078.175,69

22.376,27

52.020,00 8.407.629,03 43.102,01 1.161.221.817,32

152.078.175,69

20.227,81
(87.604.483,46)

20.227,81
(87.604.483,46)

SALDO EM 31/DEZ./16 1.223.678.289,00 247.579.654,54

22.376,27

52.020,00 8.407.629,03 43.102,01 (254.067.333,49), 1.225.715.737,36

AUMENTO DE CAPITAL
REDUCAO DE CAPITAL
ADIANTAMENTOS P/AUMENTO CAPITAL
DOAGOES

AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES
PREJUIZO DO EXERCICIO

123.137.664,77

123.137.664,77

6.237.559,34 6.237.559,34

SALDO EM 31/DEZ./17 1.223.678.289,00 370.717.319,31

22.376,27

- - (68.655.695,88] 68.655.695,88]
8.407.629,03 43.102,01 (316.485.470,03) 1.286.435.265,59

52.020,00

Demonstracao de Resultado Abrangente - Exercicio de 2017

COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA - COHAPAR
CNPJ: 76.592.807./0001-22

Demonstragdo de Resultado Abrangente - Exercicio de 2017

Prejuizo Liquido Consolidado do Periodo

Outros Resultados Abrangentes

Ganhos (perdas na Conversdo de Operagdes no Exterior
Reconhecimento Integral de Ganhos (perdas) Atuariais

Resultado Abrangente Consolidado do Periodo
Atribuido a Sécios da Empresa Controladora
Atribuido a Sécios Ndo Controladores

Hedge Fluxo de Caixa - Ganhos (Perdas) Reconhecido no Patrimonio Liquido -
Hedge Fluxo de Caixa - Ganhos (Perdas) Excluido do Patriménio Liquido e Incluido no Resu -

(68.655.695,88)

(68.655.695,88)

Observa-se que o prejuizo verificado no exercicio, assim como os prejuizos acumulados, € em grande parte
decorrente da diretriz da politica habitacional do Governo do Estado do Parand, de conceder subsidios as familias
com baixa renda familiar, beneficidrias do atendimento habitacional realizado pela Companhia.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

NOTA 2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

A Companhia de Habitagdo do Parand- COHAPAR
fundada em 1965, é uma empresa de economia mista e,
tem por objetivo principal o planejamento e a execugdo de
programas habitacionais em todo o Estado do Parand, em
consonancia com as normas estabelecidas pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH, instituido pela Caixa
Econdmica Federal.

A missdo da empresa é atuar de forma ampla no
ambito da habitacdo, buscando equacionar e resolver o
déficit habitacional do Estado, prioritariamente a
populacdo de baixa renda, contudo buscando solucdes
paratodaasociedade.

A construcdo de moradias populares é desenvolvi-
da de forma coordenada junto aos Orgdos Federais,
Estaduais, Municipais através de convénios e investimen-
tosdiretos com recursos da propria Companhia.

As demonstracGes contdbeis foram elaboradas e
sdo apresentadas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, e em consonancia a Lei das
Sociedades por acbes n? 6.404 de 1976 consubstanciadas
nas Leis nos 11.638/2007 e Lei n2 9.249/1995 e foram
calculados com base na variacdo da UFIR, conjugadas com
as diretrizes emanadas pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo—SFH.

Moeda de apresentacdo

Essas demonstragcdes contdbeis estdo
apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da
Companhia. Todos os saldos estdo apresentados em Reais,
exceto quandoindicado de outra forma.
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NOTA 2 - APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
orientagBes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis exige que a Administracdao faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas
contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas.

Base demensuracao

As demonstrac¢des financeiras foram preparadas
com base no custo histérico, com excecdo aos
instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por
meio do resultado, quando aplicavel.

Reapresentacao e ajustes de periodos anteriores

Os valores correspondentes do balanco
patrimonial e demonstracdo de mutagdes do patrimonio
liquido referentes as demonstracdes financeiras do
exerciciofindoem 31 de dezembro de 2016, originalmente
publicadas em 12/04/2017, estdo sendo reapresentadas
em conformidade com o CPC 23 — Politicas Contébeis,
Mudanca de Estimativa e Retificagdode Erroe CPC 26 (R1)-
Apresentacdo das demonstragdes contabeis, para melhor
refletir as operacdes da Companhia, conforme
demonstrado a seguir:

31de de 2016
Ajustes
Anteriormente Ajustes do Acumulados
Ativos p tad Exercicio 2012 2 2016| Reap! di
Impostos a Recuperar 3.236.552,91 7.369,78 103.425,51 3.339.978,42
Adiantamentos 1.261.086,41 - 8.390,62 1.252.695,79
Convénios 15.420.272,42 - 268.640,92 15.688.913,34
Total do Ativo Circulante 201.168.806,21 7.369,78 363.675,81 | 201.532.482,02
Projetos em Fase de Desenvolvimento| 200.280.332,88 - 2.953.418,29 | 203.233.751,17|
Imobilizado 854.657,02 106.289,50 960.946,52|
Total do Ativo Néo Circulante 1.397.893.956,24 - 3.059.707,79 [1.400.953.664,03
Total do Ativo 1.599.062.762,45 7.369,78 3.423.383,60 |1.602.486.146,05
Ajustes
Anteriormente | Ajustes do Acumulados
Passivos p ] Exercicio 2012 a 2016{ Reap d
Fornecedores 2.842.781,48| - 18.649,81 |- 19.827,66 2.822.953,82
Provisdes, Caugdes e Convénios 36.972.007,18 - |- 2.363.989,66 34.608.017,52,
Obrigagdes e Encargos 2.966.095,18|-  8.748,45 |- 156,32 2.965.938,86
Total do Passivo Circulante 43.083.657,18| - 27.398,26 |- 2.383.973,64 40.699.683,54
Obrigacées Fiscais 712.147,66 - |- 430.202,10 281.945,56
Total do Passivo Nio Circulante 330.263.367,91 - - 430.202,10 | 329.833.165,81
Prejuizos Acumulados -254.067.333,49|  34.768,04 6.237.559,34 | -247.829.774,15
Total Patriménio Liquido 1.225.715.737,36|  34.768,04 6.237.559,34 [1.231.953.296,70
Total do Passivo 1.599.062.762,45 7.369,78 3.423.383,60 (1.602.486.146,05

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Reapresentacdo

As demonstracGes contdbeis referentes ao
exercicio de 2016 estdo reapresentadas para refletir
efeitos dos ajustes de exercicios anteriores referentes a:

i) RS 103.425 referente ao registro na rubrica
Impostos a recuperar decorrente de reconhecimento
complementar de receita de aplica¢gdes financeiras, bem
como suaretencdo de IR nafonte;

ii) RS 8.390,62 na rubrica Adiantamentos
decorrente de reconhecimento de obrigacdo de
fornecedor de locacdo de mdaodeobra;

iii) RS 268.640 na rubrica convénios decorrente
de reclassificacdo de rendimentos de aplicacBes
financeiras de vinculadas a empreendimentos que ndo
possuem natureza de convénio;

iv) RS 2.953.418,29 assim como o montante de
RS 268.640 decorre da correcdo de lancamentos
anteriores efetuados que ndo reconhecia a receita com
aplicacGes em contas especificas, desta forma diminuindo
o saldo correspondente a conta de convénios e projetos
em desenvolvimentos apresentava seu saldo com valor
menor do que o apropriado, sendo corrigido agora pelo
ajuste;

v) 106.289,50 refere-se ao reconhecimento de
equipamentos de informdtica adquiridos em 2013,
classificados anteriormente de maneira equivocada como
despesas;

vi)19.827,66 refere-se a exclusdo de titulos
implantadosem duplicidade;

viil) 2.363.989,66 assim como o montantes de RS
2.953.418,29 e RS 268.640 decorre da correcdo de
lancamentos anteriores efetuados que ndo reconhecia a
receita com aplicagdes em contas especificas, desta forma
diminuindo o saldo correspondente a conta de convénios e
projetos em desenvolvimentos apresentava seu saldo com
valor menordo que o apropriado;

viii) R$156,36 refere-se a exclusdo da retencdo
detributos dos titulosimplantados em duplicidade;

ix) RS 430.202,10 refere-se a reversdo parcial da
provisdo realizada em funcdo da adesdo do REFIS em
2013, em virtude da negativa recebida pela Secretaria da
Receita Federal de parte dos débitos apds consolidagdo

Estes ajustes foram efetuados diretamente em

Patrimbnio Liquido no ano de 2016 que totalizou o
montante de RS 6.237.559,34.

a7




NOTA 3 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A Companhia aplicou as politicas contabeis
descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstracdes
financeiras.

a) Instrumentos financeiros

A Companhia classifica ativos financeiros ndo
derivativos nas seguintes categorias: ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado e
recebiveis.

A Companhia classifica passivos financeiros nao
derivativos na seguinte categoria: outros passivos
financeiros.

i. Ativos e passivos financeiros nao derivativos-
Reconhecimento e Desreconhecimento

A Companhia reconhece os recebiveis inicialmen-
te na data em que foram originados. Todos os outros ativos
financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data da
negociacdo. A Companhia desreconhece um ativo
financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere
os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa contratuais
sobre um ativo financeiro em uma transacdo no qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titulari-
dade do ativo financeiro sdo transferidos. Qualquer
participacdo que seja criada ou retida pela Companhia em
tais ativos financeiros transferidos, é reconhecida como
um ativo ou passivo individual.

A Companhia desreconhece um passivo financei-
ro quando sua obrigacdo contratual é retirada, cancelada
ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensa-
dos e o valor liquido apresentado no balango patrimonial
guando,e somente quando, a Companhia tenha o direito
legal de compensar os valores e tenha a intencdo de
liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e
liquidar o passivo simultaneamente.

Recebiveis

Esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo
atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os recebiveis
sdo medidos pelo custo amortizado utilizando do método
dos juros efetivos. Os recebiveis abrangem caixa, depdsi-
tos bancarios a vista, prestacdes a receber, devedores por
vendas compromissadase FCVS areceber.

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem
saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da
data da contratacdo, os quais estdo sujeitos a um risco
insignificante de alteracdo no valor, e sdo utilizados na
gestdo das obrigacGes de curto prazo. As aplicagdes
financeiras estdo registradas pelo valor histérico,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do
encerramento do exercicio.

ii. Passivos financeiros nao derivativos - mensuracao

Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo
mensurados inicialmente pelo valor justo deduzidos de
quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apds o reconhe-
cimentoinicial, esses passivos financeiros sdo mensurados
pelo custo amortizado utilizando o método dos juros
efetivos.

A Companhiatem os seguintes passivos financei-
ros ndo derivativos: Fornecedores e prestadores de
servicos, empréstimos e financiamentos e FCVS arecolher.

iii. Instrumentos Financeiros Derivativos
A Companhia ndo possuia instrumentos finance-
iros derivativosem 31 de dezembrode 2017 e 2016.

b) Prestac6es areceber

Representam as prestacdes mensais a receber
correspondentes ao saldo devedor dos contratos de
financiamento imobilidrio firmados com mutuarios, os
quais sdo regidos pelas cldusulas estabelecidas pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo. Em decorréncia da
expectativa em obter éxito nas a¢des administrativas e
judiciais direcionadas a recuperagcdo de prestacdes
vencidas e ndo liquidadas pelos mutuarios, bem como a
cobertura de garantia real de hipoteca dos bens imdveis
financiados, ndo foi constituida provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa.

c) Devedores por vendas compromissadas e por
contratos de financiamento

Correspondem aos valores financiados aos
mutuarios diminuidos dos subsidios concedidos. A
atualizacdo do saldo devedor é realizada em conformidade
com os dispositivos legais vigentes, utilizando-se os indices
de atualizacdo da caderneta de poupanca.
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NOTA 3 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

d)Fundo de compensacdo de variacao salarial
(FCvs)

Compreendem os valores a receber da Caixa
Econdmica Federal - CEF decorrente do saldo devedor
residual dos contratos de financiamentos habitacionais
liquidados pelos mutudrios do Sistema Financeiro da
Habitacdo—SFH.

e) Estoques

Os estoques foram valorizados ao custo médio
de aquisicdo, e ndo superam o seu valor provavel de
realizacdo. Constituem-se, principalmente, de material de
expediente.

f) Terrenos

Os Terrenos compreendem glebas
desapropriadas, adquiridas ou recebidas em doacgdo para
futura urbanizacdo. Sdo registrados ao custo de aquisicdo,
acrescidos dos valores de benfeitorias efetuadas. Os
valores foram corrigidos até 31 de dezembro de 1995, nos
termos dalegislacdo vigente a época.

g)Projetos em desenvolvimento

Representam todos os custos destinados ao
empreendimento, como terrenos incorporados, projetos,
terraplenagem, infra-estrutura, construcdo, além dos
encargos relativos aos financiamentos obtidos para
aquisicdo de glebas e construcdo dos conjuntos
habitacionais.

h)Outros ativos Circulantes e ndo Circulantes

Os demais ativos circulantes e realizaveis a longo
prazo sdo demonstrados aos valores de custo ou
realizacdo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos
auferidos.

i)imobilizado

E registrado ao custo de aquisicdo ou
construcdo, deduzido das depreciacdes acumuladas. As
depreciacBes dos bens sdo calculadas e registradas pelo
método linear, com base em taxas informadas na nota
explicativan®09.

j)Intangivel

O intangivel é registrado ao custo de
desenvolvimento ou aquisicdo. A amortizacdo é calculada
pelo método linear.

k)Passivos circulantes e de longo prazo

Sao registrados por seus valores de liquidacdo,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
rendimentos ou encargos financeiros, calculados até a
data do encerramento do exercicio.

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

I)Contingéncias

Os passivos contenciosos sdo reconhecidos nas
Demonstracdes Contdbeis quando, com base na opinido
de assessores juridicos e da Administracdo, for
considerado provavel o risco de perda de uma acdo judicial
ou administrativa, com uma provavel saida de recurso para
a liquidacdo das obrigacGes e quando os montantes
envolvidos forem passiveis de mensuragao.

m)Apuracdo do Resultado

A receita compreende o valor justo da
contraprestacdo recebida ou a receber pelas vendas e
servicos prestados no curso normal das atividades da
Companhia. Sdo apuradas pelo regime de competénciae é
apresentada liquida dos impostos, dos abatimentos e dos
descontos.

n)Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o
Lucro

As provisGes para imposto de renda e
contribuicdo social, quando aplicavel, sdo calculadas com
base nas aliquotas de 15% acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributdvel excedente de RS 240 mil para
imposto de renda e 9% sobre o lucro tributdvel para
contribuicdo social sobre o lucro liquido, e consideram,
quando aplicavel, a compensacdo de prejuizos fiscais e
base negativa de contribui¢do social, limitada a 30% da
base tributdvel.

NOTA 4 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31.12.2017

31.12.2016

Caixa 47.198,56 17.612,84
Bancos Conta Movimento 758.380,18 1.219.444 B3
Bancos ¢/ Vinculo de Contratos 20.881.752,75 24 730.214,85
Aplicagbes Financeiras Contas Movimento 52.474.466,90 30.706.790,19
Aplicagdes Financeiras Contas Vinculadas 32.358.368,05 39.763.900.98
106.218.164,43  96.438.162,59

Contas bancarias com vinculo de contratos

referem-se a recursos vinculados as obras em andamento,
aos recebimentos de recursos do Tesouro Estadual para
aumento de capital e a convénios totalizando RS
20.681.752,75(R$ 24.730.314,65em 31.12.2016).

As aplicacBes financeiras estdo representadas
por cotas de Fundo de Investimento aplicadas em carteira
diversificada de ativos financeiros de renda fixa, indexados
a taxa de juros pré-fixadas, objetivando assim a garantia do
rendimento.
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NOTA 5 - PRESTAGOES A RECEBER E DEVEDORES POR
VENDA COMPROMISSADA PROVENINETES DE
PROGRAMAS HABITACIONAIS

Sdo registrados parcelamentos a receber dos
mutuarios, sendo que na rubrica Prestacdes a Receber
(curto prazo) compreendem os saldos de prestacBes
emitidas e ndo liquidados no curto prazo, considerando o
periodo de doze (12) meses posterior a 31 de dezembro de
2017 somadas as prestacdes vencidas e nao liquidados
pelos mutuarios; e na rubrica Devedores por Vendas
Compromissadas (longo prazo) compreendem as parcelas
comvencimentos superiores a 12 meses, assim apresenta-
das:

Descrigdo 31.12.2017 31.12.2016

Prestagdes a receber 86.443.356,45
118.236.791,86

204.680.148,31

84.561.668,90
140.082.071,21
224.643.740,11

Devedores por venda compromissada

As rubricas representam o total das prestacdes
mensais dos mutudrios junto a COHAPAR, constituindo
assim o saldo devedor do mutudrio que em 31.12.2017
estavam registradas no montante de RS 204.680.148,31
(R$224.643.740,11em 31.12.2016).

A perda estimada para créditos de liquidagdo
duvidosa ndo estd sendo constituida, tendo em vista a
necessidade de serem implementados controles baseados
na avaliacdo global dos atrasos, ajustada pela analise
individual dos mutuarios nessa situacdo, levando-se em
consideracdo o histdérico de recebimentos, as garantias
envolvidas em cada hipdtese, o conhecimento da
Administracdo do segmento de atuacdo da Companhia e
ainda, tendo em vista, que a carteira de mutuarios é
composta substancialmente da categoria de classe de
baixa renda, motivando assim, o acumulo de prestacdes
vencidas. Nesse sentido, a Administracdo da Companhia
estd envidando esforcos para mensurar a expectativa de
perdas desses recebiveis para a constituicdo da provisao
para perdas e acredita que durante o exercicio de 2018, os
valores serdo ajustados para refletir a atual situacdo dos
saldosareceberrelacionados asua carteira de mutuarios.

A Companhia prioriza o atendimento as familias de
baixa renda, na faixa de renda de 1 a 3 saldrios, em sua
maioria com renda de até 1 saldrio minimo, tendo como
foco estrito o aspecto social. Sua atuacdo segue as
diretrizes emanadas do Governo do Estado do Parand, no
que concerne as politicas para viabilizar formas de
atendimento habitacional. Essa populacdo, por certo, é
mais vulneravel a perda de renda, problemas de saude,
desarranjo familiar, dentre outros e, por conseguinte, o
esforco da cobranca para manter o recebimento das
prestacoes em dia é muito maior.

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

A medida que o processo de cobranca administrativa se
frustra e avanca para a esfera judicial, o desgaste pode ser
ainda maior, pois para a populacdo que nao responde as
oportunidades de saneamento das dividas, as consequén-
cias sdo a rescisdo contratual e reintegracdo de posse do
imovel.

Baseado no conceito doitem 10 do anexo do CPC
12, os recebiveis da Companhia rednem caracteristicas
proprias, onde os contratos possuem taxas de juros e
encargos financeiros inferiores aos aplicdveis para o
mercado e com caracteristicas proprias. Assim, a carteira
de mutudrios registrada nos grupos denominados
prestacdes a receber e devedores por vendas
compromissadas, ndo estd apresentada com ajuste a valor
presente. Vale ressaltar ainda que, o objeto social da
Companhia é prover moradias para familias de baixissima
renda e pouca capacidade financeira, ndo sendo possivel
até o momento mensurar os reflexos da constituicdo da
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa nas
Demonstragdes Contdbeis da Companhia.

A composicdo estd de acordo com o quadro
abaixo:

CARTEIRA CURTO PRAZOLONGO PRAZO TOTAL EM CARTEIRA

2017 2016

RECURSOS PROPRIOS

BNH

FICAM

MUTIRAO CEF

MUTIRAO TESOURO

CAFA TESOURO

CAFA CEF
AUTOCONSTRUCAO
LOTES URBANIZADOS
PRO-MORADIA

VILA RURAL

PROCRED
DESFAVELAMENTO

CEF

PR. SOLIDARIEDADE
CASAFELIZ

CAFA PSH CEF

CAFA PSH PAULISTA

CAFA PSH ECONOMISA
CAFA PSH NOSSA CAIXA
CAFA PSH COHAPAR

CAFA PSH N. CAIXA RURAL
CAUCAO RESOLUCAO 460
CAFA PSH CEF RURAL - MPA
CAFA RURAL PROPRIO
RESOLUGAO 460 OBRA
REF. FUNDIARIA VILA ZUMBI
PSH COHAPAR OBRA

PROG CF FNHIS

SALDO PARALELO

442.891,92
15.616.537,95
3.285.502,05
2.530.594,85
5.236.621,43
13.683.221,45
6.124.498,39
2.390.648,34
574.995,80
9.207.032,50
7.559.937,89
1.083.991,27
1.969.108,30
4.566.359,00
114.942,35
912.188,61
596.884,43
193.089,92
2.681,05
415.830,51
1.824.479,09
486.270,39
298.023,51
110.170,30
63.120,36
2.149.302,13
3.197.842,44
335.445,43
1.471.144,79

387.732,67
3.844.984,40
60.806,70
353.720,63
137.652,76
12.012.082,83
3.150.580,11
1.646.970,62
1.204.738.25
9.713.134,38
43.109.714,82
196.236,97
2.540.418,49
151.498,37
134.653,14
4.563.154,96
24.289,40
24.336,84
367,63
47.176,27
506.341,15
34.653,44
109.645,22
1.616,72
277.359,26
215.532,42
23.604.458,83
44.360,98
9.579.151,58
559.422.02

830.624,59
19.461.522,35
3.346.308,75
2.884.315,48
5.374.274,19
25.695.304,28
9.275.078,50
4.037.618,96
1.779.734,05
18.920.166,88
50.669.652.71
1.280.228,24
4.509.526,79
4.717.857,37
249.595.49
5.475.343,57
621.173,83
217.426,76
3.048,68
463.006,78
2.330.820,24
520.923.83
407.668,73
111.787,02
340.479,62
2.364.834,55
26.802.301,27
379.806.41
11.050.296,37
559.422,02

899.927,26
20.456.419,92
3.435.630,91
2.967.287,16
5.438.188,24
33.130.418,13
16.421.224,62
4.664.368,22
2.163.912,76
20.407.357,84
53.512.146,62
1.405.166,49
4.745.167,85
4.821.408,24
250.975,14
5.735.491,79
632.098,53
232.326.43
2.681,05
459.734,88
2.569.386,15
529.898,07
456.064,90
111.667,71
342.409,26
2.742.558,94
26.384.662,29
419.061,91
8.298.226,17
1.007.872.63

SOMA 86.443.356,45 _ 118.236.791.86 _ 204.680.148,31 _ 224.643.740,11
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NOTA 6 - IMPOSTOS A RECUPERAR

Referem-se, substancialmente, ao Imposto de
Renda Retido na Fonte sobre o rendimento de aplicagGes
financeiras do exercicio e de exercicios anteriores que sdo
compensados no decorrer do exercicio com outros impos-
tosfederaisincidentes sobre as opera¢des da Companhia.

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Os contratos classificados em Valores a
Reclassificar referem-se aos contratos transferidos de
Devedores por Vendas Compromissadas por término de
contrato, ainda em andlise pelos técnicos da
Centralizadora.

IMPOSTOS ARECUPERAR 5.834.315,35

S/APLICACOES FINANCEIRAS 5.804.416,97

IRRF S/ APLIC FINANC - 2014 1.047.279,21
IRRF S/APLIC FINANC - 2015 458.760,49
IRRF S/ APLIC FINANC - 2016 476.373,54
IRRF S/ APLIC FINANC - 2017 1.389.197,10]
S/RECOLHIMENTOS MENSAIS 29.898,38

S/IRPJ 2.131,38
COFINS 17.817,91
PIS FATURAMENTO A RECUPERAR 3.805,30
CSLL RETENCAO A RECUPERAR 6.088,71
INSS ARECUPERAR 55,00

NOTA 07 - FCVS A RECEBER

O FCVS - Fundo de Compensacdo de Variagdes

NOTA 08 - INVESTIMENTOS

Estdo demonstrados ao custo de aquisicgao.

Composicio 2017 2016

Hoteis / Tur Guanabara S/A 5.806,64 5.806,64
Itasul Ind. Com. De Pescados 8.758,37 8.758,37
Embraer 641,59 641,59
Obras de arte 57.192,10 57.192,10
Imoveis em Comodato 3.774.666,30  3.774.666,30
Terrenos Vagos 1.407.177,88  1.407.177,88
Equipamentos Comunitarios 1.051.759,12  1.051.759,12
Total 6.306.002,00  6.306.002,00

Salariais foi criado pela Resolucdo n? 25, de 16/jun./67,
do Conselho de Administracdo do Banco Nacional da
Habitacdo - BNH e ratificado pela Lei n? 9.443, de
14/mar/97. Com a extingdo do BNH, a gestdo do FCVS foi
transferida para a Caixa Econémica Federal.

O FCVStem afinalidade de cobrir eventuais saldos
devedores de mutudrios ao final dos prazos de
financiamento, que serdo ressarcidos pela Caixa
Econbmica Federal — CEF, ou até mesmo antes término
do financiamento, mediante liquidagdo com 50% de
desconto, transferéncia com 30% de desconto e novagao
com 30%, 70% ou 100% de desconto nos contratos com
cobertura.

Em 31/12/2017, o montante é de RS
1.029.358.878,18 (RS 991.653.535,17 em 31.12.2016).A
composicdo por habilitados e a habilitar perante a Caixa
EconOmica Federal é aseguinte:

Descriciio 2017 2016

Habilitados

FCVS - Relatério AF 01
FCVS/CEEF - Relatério AF 01

266.271.392,09
32.120.277,13

239.757.190,15
29.227.391,48

FCVS - Lein® 10.150 454.343.581,73 428.548.296,00
Tesouro Nacional 27.063.470,96 24.326.750,40
Tesouro Nacional - Lei n° 10.150 63.988.752,19 60.074.071,67
CEF 88.250,19 94.721,40
TOTAL DE HABILITADOS 843.875.724,29 782.028.421,10

A Habilitar

FCVS - Relatorio AF 01
FCVS/CEF - Relatorio AF 01
FCVS - Lein® 10.150

Tesouro Nacional

Tesouro Nacional - Lei n® 10.150
Valores a Reclassificar

53.139.470,04
3.279.849,74
23.677.005,87
6.094.805,97
3.393.252,25
95.898.770,02

31.464.617,16
1.878.769,01
18.775.859,65
2.570.648,82
2.623.252,60
152.311.966,83

TOTAL A HABILITAR

185.483.153,89

209.625.114,07

TOTAL

1.029.358.878,18

991.653.535,17

NOTA 09 - IMOBILIZADO

TAXA

DEPRECIACAO  CUSTO DEPRECIACAO
ITEM ANUAL% _ CORRIGIDO ACUMULADA 2017 2016
Terrenos 172.984,96 0,00 17298496  172.984,96
Prédios 4,00 48.362,62 48.362,62 0,00 0,00
Instalagdes 10,00 73.437,04 73.437,04 0,00 0,00
Equipamentos Diversos 10,00 622.069,12 400.003,01  222.066,11  235.643,54
Computadores 20,00 3.003.681,21 2992.11887 1156234  301.49227
Veiculos 20,00 318.213,00 318.213,00 0,00 32991,55
Méveis ¢ Utensilios 10,00 963.307,51 767.243,95  196.063,56  217.834,20

Totais 5.202.055.46 4.599.378.49  602.676,97 _ 960.946.52

NOTA 10 - PROVISAO FCVS TRIMESTRAL

Em virtude da inexigibilidade tempordria das
contribuicdes ao FCVS de periodicidade trimestral, a
Companhia provisionou em exercicios anteriores a referida
obrigacdo e ndo estd realizando correcdo monetaria, que
em 31.12.16, importa em RS 13.813.371,29 (idem em
31.12.16).

NOTA 11 - INSTITUICOES FINANCEIRAS

Os empréstimos a longo prazo, no montante de RS
323.255.126,39 (RS 315.452.917,14 em 31.12.16) sdo
resgataveis em parcelas e prazos varidveis e estdo sujeitos a
juros que variam de 1% (um por cento) a 6% (seis por
cento) ao ano e indexadores financeiros previstos nos
contratos.

Os contratos possuem como garantia real a
hipoteca dos bens, objeto dos financiamentos e sdo
amortizados mensalmente. f




O prazo final dos financiamentos é para o ano de
2022. A execucdo da divida encontra-se ajuizada através
dosautos:

* 0016691-08.2017.4.01.3400
e 102952-18.2017.4.01.3400
* 1004384-76.2018.4.01.3400

NOTA 12 - PROGRAMA DE INCENTIVO A APOSENTADORIA - PIA

Descrig¢io 31.12.2017 31.12.2016
Curto Prazo 1.294.832,94 5.507.772,36
Longo prazo 11.015.544,72 11.015.544,72

12.310.377,66 16.523.317,08

O “PIA” Plano de incentivo & aposentadoria
instituido pela companhia em dezembro de 2016, cujos
pré-requisitos para a adesdo seriam estar aposentado
pelo regime geral da previdéncia ou satisfazer as
condicdes para efetivar sua aposentadoria.

Aderiram ao plano o total de 43 colaboradores,
e 0 montante a ser pago ao longo 36 meses a titulo de
indenizacdo importou no valor de RS 16.523.317,08
(dezesseis milhdes, quinhentos e vinte e trés mil,
trezentos e dezessete reais e oito centavos).

NOTA 13 - PATRIMONIO LiQUIDO

O Capital Social, equivale ao valor de RS
1.223.678.289,00, ndo ocorrendo alteracGes desde
31/dez/15, estd composto por 1.223.678.289 acgdes
ordindrias nominativas, no valor nominal de RS 1,00 cada
uma, pertencentes inteiramente a acionistas domiciliados
no Pais.

NOTA 14 - RECEBIMENTOS PARA AUMENTO DE CAPITAL

A Companhia recebeu do Governo do Estado,
durante o exercicio de 2017 o valor de RS 123.137.664,77
para aumento de capital (RS 152.078.175,69 em
31.12.2016).

RELATORIO DE ADMINISTRAGAO E
SUSTENTABILIDADE - 2017

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

NOTA 15 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
a) Despesas Financeiras

Comoadventoda Lein28.727/93, foi procedida
a rolagem da divida de contratos de empréstimos para a
producdo de habitacdo para familias de baixa renda,
oportunidade em que a Unido passou a credora, através
da Secretaria do Tesouro Nacional, ficando a cobranca das
prestacdes daqueles empréstimos a cargo do Banco do
Brasil.

Com o pagamento dessas presta¢des a conta de
resultado sempre foi onerada com juros que repercutem
de forma negativa no resultado apurado.

O resultado do presente exercicio estd onerado
emRS$514.980,72 (R$889.618,39em 31.12.2016).

COHAPAR

Companhia de Habitacdo do Parana
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Diretoria Executiva

ABELARDO LUIZ LUPION MELLO
Diretor-Presidente e Membro do Conselho de Administracao

CRISTIANA RIBEIRO VIEIRA MENDES PAULO TADEU DZIEDRICKI
Diretora Juridica Diretor Administrativo-Financeiro
ORLANDO AGULHAM JUNIOR ROBERTO ERZINGER
Diretor de Programas e Projetos Diretor de Obras
NELSON CORDEIRO JUSTUS ALCEU RICARDO SWAROWSKI
Diretor de Regularizacao Fundiaria Diretor de Servicos Governamentais

Conselho de Administracao

ROMULO AUGUSTO ARAUJO BRONZEL
Presidente do Conselho de Administracao

SILVIO HASSON ROGERIO LOBO MIRO
Membro do Conselho de Administracao Membro do Conselho de Administracao
ROBERTA STORELLI RICARDO DOS SANTOS ADRIANO JOSE DALPOZ

Membro do Conselho de Administracdo Membro do Conselho de Administracao
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