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QUESTIONAMENTO N2 01

CHAMAMENTO PUBLICO N2 02/2021 — MDA

Objeto: Sele¢cdo de empresas do ramo da construcdo civil visando formalizagdo de parceria
através da permissdo de uso de terrenos de propriedade da Cohapar ou de Municipios, nos
Municipios de CURIUVA, IBAITI, JABOTI e RIBEIRAO DO PINHAL, para o desenvolvimento e a
producdao de empreendimentos habitacionais, vinculados ao Programa Casa Verde e
Amarela — PCVA - recursos do FGTS em parceria com o Programa Casa Facil PR - PCFPR,
cuja comercializagdo serd destinada exclusivamente a familias com renda mensal bruta de
até 06 (seis) saldrios minimos nacionais

Informamos o cadastro de questionamento por empresa interessada em participar do
certame. As perguntas e as respostas seguem abaixo:

01 - ITEM CONSTANTE DO ANEXO | ITEM 3. CRITERIO DE SELECAO

O critério de selegdo é o de menor “Valor Global de Venda” obtido pela aplicagdo do desconto linear
em relagdo aos Valores Unitdrios Mdximos de Venda das unidades habitacionais constantes no Anexo
A.

DUVIDA — O critério de selecdo se dard pelo valor global das 230 unidades, ou serd
analisado por cidade, ou ainda por tipologia?

RESPOSTA: O critério de selegdo se dard pelo Valor Total Global de Venda das 230 unidades.

02 - ITEM CONSTANTE DO ANEXO | ITEM 5. TERRENO PUBLICO

5.5. Dentro do interesse dos municipios ou da Cohapar, o valor do terreno publico que estad incluso no
valor de venda da unidade habitacional apresentado na Manifesta¢do de Interesse - Anexo B, por
ocasido da apresentagdo da proposta comercial junto ao Agente Financeiro poderd constar:

a) como custo zero e neste caso a Permissiondria deverd deduzir o valor do terreno do valor de venda
da unidade habitacional, ou

b) da forma apresentada na Manifestacdo de Interesse, desde que tal valor seja convertido em
desconto ou aporte atribuido ao adquirente final.

5.5.1. Nos casos enquadrados na condicdo do item 5.5. letra b) o valor do terreno deverd ser o mesmo
para todas as unidades, sendo o resultado do valor global do terreno pelo nimero total de unidade

DUVIDA - O que deverd compor os valores apresentados?

a) O valor apresentado por unidade habitacional TEM QUE SER o valor determinado pela
COHAPAR?
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Abaixo:
Valor Total
Valor
Area total Eats 9 4o |Ressarcime
dos lotes nto a
do Terreno | conapar Quantidade
Padrio de Valor Unitario
N° total de VALOR FORA
Lote Municipio 3“ Habitaciona| Unidades | Maxdimode |
1 Habitaciona| Venda (R$)
() (R$) (RS} is pipadriio
ND 43 27 135.000,00 3381.017.21
Curiiva 30 940677 | 437.400.00 | 285250 - -
ND &7 PD 3 137.000,00 382 779,63
Valor Global de Venda (VGV) Méximo| 4.056.000,00 3.773.796.90
ND 43 110 14000000 | 11556875 |12712.562.50
Laii 120 2443125 |2284.700,00| 391000
ND &7 PD 10 14000000 | 11556875
Vallor Global de Vends (VGV) Miximo | 16.800.000,00
1 ND 43 46 140.000,00
Jabol 50 947472 | 953.500,00 | 3.08750 -
ND 47 PD a4 140.000.00 s22.101.12
Vaior Global de Venda (VGV) Méximo| 7.000.000,00 6.526.264,00
i ND 43 27 137.35391 | 13114515 | 354091805
Fitieirki do 30 620876 | 457.100.00 | 285250 =
Pinhadl ND 47 PD 3 140.00000 | 133721,2¢ | 40137372
Valor Global g Venda (VGV) Mbimo | 4 128 555,54 394229277
Total 230 ValorT ot G'“"'" hﬁ: venda (VGV) |44 og4 555,54 28.110.603,67

Sendo assim o terreno entrard com o valor TOTAL definido pela COHAPAR?

RESPOSTA: Conforme Anexo I, item 6.2. Sobre o “Valor Estimado do Terreno” constante do
Anexo A ndo poderd incidir o desconto proposto na Manifestacdo de Interesse.

Em sendo assim, a Permissiondria recebera o valor do terreno, repassando a COHAPAR
valores constantes do ressarcimento?

Ou a Permissionaria nao recebera o valor do terreno?

RESPOSTA: Em nenhuma hipdtese a permissiondria receberd o valor do terreno. O presente
edital permite que o terreno seja incluso na opera¢do com valor zero ou com o valor
determinado pela Cohapar, sendo que neste ultimo caso o respectivo valor serd convertido
em contrapartida do adquirente para compor o valor de entrada do imdvel.

Do que se trata o ressarcimento a COHAPAR, constante da planilha acima?
RESPOSTA: Conforme consta no Anexo I, item 9:

9. DO RESSARCIMENTO DE DESPESAS

9.1. A empresa selecionada deverd efetuar o pagamento a Cohapar, do valor constante no
Anexo A correspondente as despesas cartoriais e de andlise do empreendimento pela CAIXA,
ja pagas pela Companhia. (grifo nosso)

9.2. O pagamento previsto no subitem anterior deverd ser efetuado pela empresa
selecionada, em até 03 (trés) dias uteis contados da convoca¢do pela Cohapar, sendo que a
guia para recolhimento deverd ser retirada através do email defi@cohapar.pr.gov.br.

03 - ITEM CONSTANTE ANEXO A:
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2 - Caso a Permissiondria apresente ao Agente Financeiro padrbes habitacionais com dreas
construidas inferiores as do quadro abaixo, para definicdo do Valor Unitdrio de Venda deverd ser
utilizado o correspondente valor do metro quadrado apresentado na Manifestagdo de Interesse.

Padrdo Habitacional Area Construida (m?)
ND 43 43,04
ND 47 PD 47,68

DUVIDA: ESTES PADROES CONSTANTES DO EDITAL, SAO PADROES ESTABELECIDOS PELA
COHAPAR? SE SIM SERAO FORNECIDOS PARA FINS DE PADROES BASICOS?

RESPOSTA: Tais padrdes habitacionais foram utilizados pela Cohapar para obtengdo, junto a
Caixa Econbémica Federal, do valor de avaliagdo para venda do imdvel quando pronto
estiver. Conforme:

item 1 do Edital: ...a formaliza¢do de parceria através da permissdo de uso de terrenos
de propriedade da Cohapar ou de Municipios, nos Municipios de Curiuva, Ibaiti, Jaboti e
Ribeirdo do Pinhal, para o desenvolvimento e a producdo de empreendimentos
habitacionais... (grifo nosso) e,

item 2.2 do Anexo | a Permissiondria serd responsdvel pela elabora¢do de andlises,
estudos, projetos, proposta e posterior implanta¢do, produgdo e comercializagdo do
empreendimento habitacional.

04 - ANEXO I ITEM 2. EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

2.4. A Permissiondria serd responsdvel por todo o licenciamento ambiental ou sua complementagdo,
devendo seguir normas e legislagcées vigentes e exigéncias dos 6rgdos competentes, podendo ser
auxiliada pela Cohapar durante tal processo.

DUVIDA: Os empreendimentos ndo possuem licenciamento ambiental? Caso tenham qual
seria a validade?

RESPOSTA: O presente edital tem por objeto somente da permissGo de uso do terreno,
sendo que o licenciamento ambiental fica a cargo da permissiondria. Ressalta se, no entanto
que no Termo de Permiss@o de Uso a ser firmado caberd a Cohapar prestar o devido auxilio
para obtengdo dos respectivos licenciamentos (Iltem 3.1 — alinea b.).

05 - ANEXO I ITEM 2. EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

2.9. A Permissiondria serd responsdvel por providenciar as extensées das redes externas ao
empreendimento para abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e drenagem, bem como a
pavimentagdo de acesso, cujos custos ndo poderdo onerar o valor de venda das unidades
habitacionais.

DUVIDA: Para o estabelecimento da extensdo das redes externas ao empreendimento se faz
necessario a Viabilidade concedida pelos Orgdos responsaveis, existe a Viabilidade
concedida pelas empresas responsaveis pela operacdo de agua e esgoto, bem como pela
empresa responsavel pela operacdo do sistema elétrico?
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RESPOSTA: O presente edital tem por objeto somente da permissGo de uso do terreno,
sendo que a obtengdo das viabilidades junto as empresas responsdveis pela operagdo de
dgua e esgoto, bem como pela empresa responsdvel pela opera¢do do sistema elétrico fica a
cargo da Permissiondria. Ressalta-se, no entanto que no Termo de Permisséo de Uso a ser
firmado caberd a Cohapar prestar o devido auxilio para obtengcdo das respectivas
viabilidades (Item 3.1 — alinea a.).

06 - ANEXO | ITEM 2. EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

2.11. Quando o numero total de unidades do empreendimento for superior a 50 (cinquenta) o projeto
habitacional a ser desenvolvido e apresentado ao Agente Financeiro deverd ser dividido em mddulos,
definidos a critério da Permissiondria, visando facilitar, operacionalmente, a futura etapa de
comercializagdo do empreendimento.

2.11.1. O quantitativo de unidades habitacionais indicado no Anexo A ndo implica em contratagéo
imediata ou total das unidades, pois a contrata¢do poderd ser modulada de acordo com critérios da
Permissiondria desde que haja a anuéncia prévia da Cohapar.

DUVIDA: Para o empreendimento de lbaiti que possui 110 unidades habitacionais, qual o
limite maximo de unidade a ser definida para o primeiro médulo?

RESPOSTA: Conforme consta no item 2.11:

Quando o numero total de unidades do empreendimento for superior a 50
(cinquenta) o projeto habitacional a ser desenvolvido e apresentado ao Agente
Financeiro deverd ser dividido em mddulos, definidos a critério da Permissiondria.
(grifo nosso)

Ou seja, caberd permissiondria definir consoante a anteprojeto/projeto/loteamento qual a
segmentacgdo dos mdédulos que lhe seja mais conveniente.

07 - ANEXO | ITEM 7 - CONTRATACAO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO

7.14. Podera ser concedido reajuste anual ao valor do Termo de Permissdo de Uso - TPU, observando
o desconto linear ofertado pela Permissiondria na Manifestagdo de Interesse.

7.14.1. O reajuste previsto no item 7.14 poderd ser concedido somente mediante solicitagdo formal
pela Permissiondria e, até a aprovagdo do empreendimento pelo Agente Financeiro, sendo
absolutamente vedada a concessdo de tal reajuste apds o cumprimento de tal etapa.

7.14.2. Ndo serd concedido o reajustamento na hipétese de culpar imputdvel a Permissiondria.

7.14.3. O reajuste que trata o item 7.14 considerard como data base a data da apresentacdo da
Manifestagdo de Interesse e o indice Nacional de Custos da Construgdo Civil — INCC.

7.14.4. O reajustamento ndo importa aporte de recursos pela Cohapar, uma vez que destina apenas e
tdo somente para fins de atualiza¢éo do valor contido na Manifestacéo de Interesse/Proposta, em
momento prévio a formula¢cdo do contrato de financiamento da Permissiondria com o Agente
Financeiro

DUVIDA: Neste item fica determinado que a avaliacdo do imével junto ao Agente Financeiro
deverd ser fixa por um ano? O agente financeiro permite outro periodo de reavaliacdo,
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desde que por razdes justificadas e de acordo com a tabela pré-estabelecida pelo mesmo, a
pergunta é qual serd o agente regulador das condicdes de reavaliacdo?

RESPOSTA: O presente edital nGo trata em momento algum da possibilidade reavaliagdo
mercadoldgica dos imdveis a serem comercializados. O item acima especificado tem como
objetivo apenas prever possivel reajuste ao valor de proposto pela permissiondria, quando
transcorrer 1 (um) ano da apresentagéo da proposta sem a devida contratagéo junto ao
agente financeiro, exclusivamente nos casos em que o atraso da referida contrata¢do ndo
tenha sido causado pela permissiondria.

08 - ITEM CONSTANTE NO ITEM 4.1.

Para obtengdio de chave e senha para seus representantes, as pessoas juridicas ou fisicas deverdo se
dirigir a qualquer agéncia do Banco do Brasil, apresentando procuragéo por instrumento publico ou
particular, com firma reconhecida, atribuindo poderes para formular lances de pregos e praticar os
demais atos e operagées no “LICITACOES-E”.

DUVIDA: A documentacdo exigida deve ser colocada dentro do LICITACOES-E, ou serd
somente a Manifestacdo de Interesse/Proposta sera enviada por 18?

RESPOSTA: Deverd ser inserido no sistema LICITACOES-E o valor da Manifestagcéo de
Interesse/Proposta. Os documentos serdo exigidos somente do primeiro classificado, apds a
etapa de disputa, no chat do Lote, conforme item 8.1 do edital, abaixo transcrito:

8.1. O arrematante deverd encaminhar no e-mail licitacao@cohapar.pr.gov.br até as 12h
(meio dia) do dia util subsequente da convoca¢do realizada pelo Presidente da
Comissédio/Coordenador da Disputa, os seguintes documentos:

a) Manifestagdo de Interesse/Proposta, conforme previsto no ANEXO B;
b) Documentos de habilitacdo, conforme o ANEXO II;

c¢) Declaragdo firmada pelo seu representante legal, sob as penas da lei, de que cumpre os
requisitos legais para a qualificagdo como microempresa (ME) ou empresa de pequeno porte
(EPP), microempreendedor individual, produtor rural pessoa fisica, agricultor familiar ou
sociedade cooperativa de consumo, estando apto a usufruir do tratamento favorecido fixado
na Lei Complementar n® 123/2006 (quando for o caso), sob pena de ndo serem conferidos os
beneficios da referida Lei, conforme ANEXO IV;

d) Declaragdo de Sujeicdo ao Edital, conforme ANEXO V.

09 - ITEM CONSTANTE NO ITEM 6.1.

A Manifestagdo de Interesse/Proposta conforme MODELO DO ANEXO | - B, deverd ser encaminhada
pelo Interessado melhor classificado, no prazo indicado no item 8.1, juntamente com a documentagdo
de habilitagdo, redigida em lingua portuguesa, salvo quanto as expressdes de uso corrente, ou ainda
em tradugdo realizada por tradutor juramentado, devendo a Manifestag¢do de Interesse/Proposta ser
assinada e a documentagdo rubricada por seu representante legal, ou procurador.
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DUVIDA: A manifestagdo de interesse juntamente com a documentagdo de habilitag3o,
deve ser enviada por onde? Levada pessoalmente até a Cohapar e protocolada? Ou deve
ser colocada no LICITACOES-E?

RESPOSTA: A ManifestacGo de Interesse, bem como os demais documentos exigidos no
edital, deverdo ser encaminhados a COHAPAR por e-mail (licitacao@cohapar.pr.gov.br),
apos convocagdo realizada no chat do lote (apds a etapa de disputa), consoante item 8.1 do
edital.

Curitiba, 08 de dezembro de 2021.

Assinado eletronicamente
Elizabete Maria Bassetto
Gerente do Departamento de Licitagao
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