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COHAPAR

Companhia de Habitagdo do Parana

COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA - COHAPAR

PARANA

GOVERNO DO ESTADGQ

ATIVO

2017 2016

CIRCULANTE 215.088.116,58  201.532.482,02
(reapresentado)

Caixa e Equivalentes de Caixa 106.318.164,43 96.438.162,59
Prestagoes a Receber 86.443.356,45 84.561.668,90
Impostos a Recuperar 5.834.315,35 3.339.978,42
Adiantamentos 1.230.362,79 1.252.695,79
Conveénios 15.034.536,46 15.688.913,34
Estoque de Materiais p/Administragao 227.381,10 251.062,98

NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Devedores por Vendas Compromissadas

1.445.387.058,47
1.438.203.451,12
118.236.791,86

1.400.953.664,03
1.393.395.850,97
140.082.071,21

Custos a Apropriar 66.334.087,63 54.070.174,87
Projetos em Fase de D iment 215.620.520,88  203.233.751,17
Depositos Judiciais 7.783.795,21 3.460.497,99
Convénios 869.377,36 895.820,56
FCVS a Receber 1.029.358.878,18  991.653.535,17
INVESTIMENTOS 6.306.002,00 6.306.002,00
IMOBILIZADO 602.676,97 960.946,52
INTANGIVEL 274.928,38 290.864,54
TOTAL DO ATIVO 1.660.475.175,05 1.602.486.146,05
2017 2016
RECEITABRUTA 3.022.836,75 2.511.135,47
Prestagdo de Servigos 3.022.836,75 2.511.135,47
Receitas de Produgdo 814.520,17 866.998,75
Receitas de Comercializagdo 1.117.630,76 504.868,60
Receitas de Gestéo de Créditos 1.090.685,82 1.139.268,12
(-) DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (151.428,57) (145.674,32)
Impostos e Contribuigdes (151.428,57) (145.674,32)
PIS (26.126,23) (25.985,15)
COFINS (120.338,98) (119.689,17)
1SS (4.963,36)
=RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 2.871.408,18 2.365.461,15
DESPESAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS (103.299.703,43)  (124.787.524,83)
Despesas - i da Politica (8.933.825,77) (9.742.865,74)
Despesas de Produgéo (3.266.672,17) (3.530.198,02)
Despesas de Comercializagao (4.868.053,31) (5.538.192,54)
Despesas de Gestdo de Créditos (799.100,29) (674.475,18)
Despesas Administrativas (94.365.877,66)  (115.044.659,09)
Despesas Tributérias (443.754,87) (268.202,08)
Despesas com Materiais (491.553,58) (543.414,09)
Despesas com Pessoal (74.338.118,33)  (94.431.257 47)
Servigos de Terceiros (15.286.685,63)  (13.582.553,30)
Outras Despesas Administrativas . (3.805.765,25) (6.219.232,15)
(-) DESPESAS/ RECEITAS FINANCEIRAS LIQUIDAS 31.264.777,37 34.123.787,29
Receitas Financeiras 37.894.531,54 35.090.779,89
Depesas Financeiras (2.790.196,40) (4.357.442,22)
Receitas de Variagdes Monetérias 9.148.543,33 19.368.153,10
Despesas de Variagdes Monetérias (12.988.101,10)  (15.977.703,48)
OUTRAS RECEITAS/ DESPESAS OPERACIONAIS 507.822,00 693.792,93
PREJUIZO DO EXERCICIO (68.655.695,88)  (87.604.483,46)
PREJUIZO POR ACAO (0,06) (0,07)

Prejuizo Liquido Consolidado do Periodo (68.655.695,88)
QOutros Resultados Abrangentes -
Ganhos (perdas na Conversao de OperagGes no Exterior)

Reconhecimento Integral de Ganhos (perdas) Atuariais

Hedge Fluxo de Caixa - Ganhos (Perdas) Reconhecido no Patriménio Liquido

Hedge Fluxo de Caixa - Ganhos (Perdas) Excluido do Patrimanio Liquido e Incluido no Resultado
Resultado Abrangente Consolidado do Periodo

Atribuido a Sécios da Empresa Controladora

Atribuido a Sécios Nao Controladores (68.655.695,88)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES

CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Valores expressos em reais)

NOTA 1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habitagdo do Paran - COHAPAR, fundada em 1965, ¢ uma empresa de eco-
nomia mista e tem por objetivo principal o planejamenlo e a execugao de programas habitacionais
em todo o Estado do Parana, em com as normas idas pelo Sistema Finan-
ceiro da Habitagdo - SFH, instituido pela Caixa Econémica Federal .

A missao da empresa ¢ atuar de forma ampla no ambito da habitagéo, buscando equacionar e
resolver o déficit habitacional do Estado, prioritariamente & populagdo de baixa renda, contudo
buscando solugdes para toda a sociedade.

A construgdo de moradias populares é desenvolvida de forma coordenada junto aos Orgaos
Federais, Estaduals‘ Municipais através de convénios e investimentos diretos com recursos da
prépria Companhi

NOTA 2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRA(,‘OES CONTABEIS
As oes contabeis foram em com as prati-
cas contabeis adotadas no Brasil e em consonancla a Lei das Sociedades por agoes n°6.404 de
1976 consubstanciadas nas Leis n° 11.638/2007 e n° 9.249/1995 e foram calculados com base

FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
BALANGO PATRIMONIAL LEVANTADO EM 31/12/2017

PASSIVO
2017 2016
CIRCULANTE 34.847.407,90 40.699.683,54
(reapresentado)
Fornecedores 2.453.096,40 2.822.953,82
Provisdes, Caugdes e Convénios 29.444.165,23 34.608.017,52
Obrigagdes e Encargos 2.577.841,27 2.965.938,86
Contas a Pagar 372.305,00 302.773,34
NAO CIRCULANTE 339.192.501,56  329.833.165,81
EXIGIVEL ALONGO PRAZO 339.192.501,56  329.833.165,81
Instituigdes Financeiras 323.255.126,39 315.452.917,14
Obrigagoes Trabalhistas 11.015.544,72 11.015.544,72
Obrigagdes Fiscais 244.073,80 281.945,56
ProvisGes Tributérias 4.677.756,65 3.082.758,39
PATRIMONIO LiQUIDO 1.286.435.265,59 1.231.953.296,70
CAPITAL SOCIAL 1.223.678.289,00 1.223.678.289,00
RESERVAS DE CAPITAL 370.717.319,31 247.579.654,54
Recebimento para Futuro Aumento de Capital 370.717.319,31 247.579.654,54
RESERVAS DE LUCRO 8.525.127,31 8.525.127,31
Reserva para Contingéncias 8.407.629,03 8.407.629,03
Reserva Legal 43.102,01 43.102,01
Incentivos Fiscais 22.376,27 22.376,27
Doagdes 52.020,00 52.020,00
PREJUIZOS ACUMULADOS (316.485.470,03) (247.829.774,15)
TOTAL DO PASSIVO 1.660.475.175,05 1.602.486.146,05
2017 2016
Prejuizo Liquido do Exercicio (68.655.695,88)  (87.604.483,46)
Depreciagao e Amortizagdo 455.868,28 486.292,81
Doagdes - -
Ajustes Exercicios Anteriores 6.237.559,34 20.227,81
dos Ativos O| (51.800.326,97)  (25.273.753,18)
Presta@ces a Receber (1.881.687,55) 1.232.008,22
Impostos a Recuperar (2.597.762,44)  (1.043.255,77)
Convénios 385.735,96 2.281.835,16
Estoque de Materiais para Adminsitragéo 23.681,88 165.863,61
Devedores por Vendas Compromissadas 21.845.279,35 11.534.525,52
Custos a Apropriar (12.263.912,76) 11.333.603,35
Projetos em Fase de Desenvolvimento (15.340.188,00)  (13.424.216,86)
Depositos Judiciais (4.323.297,22) (737.695,99)
Convénios Realizavel a Longo Prazo 26.443,20 -
FCVS a Receber (37.705.343,01)  (36.613.329,66)
Titulos valores mobiliérios - -
Adiantamentos 30.723,62 (3.090,76)
Outros Valores - -
&0 dos Passivos O (7.109.324,88) 14.832.772,22
Fornecedores (389.685,08)  (4.849.226,70)
Provisdes, Caugdes e Convénios (5.932.843,69) 18.716.477,48
Obrigagdes e Encargos (856.327,77) 869.464,57
Contas a Pagar 69.531,66 96.056,87
Caixa Liquido aplicado nas Atividades Operacionais (120.871.920,11)  (97.538.943,80)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Aquisigao de Investimentos Permanentes (179.526,59) (89.240,38)
Aquisicao de Investimentos em Intangivel (8.425,48) (3.800,00)
Caixa Liquido Obtido nas Atividades de Investimentos (187.952,07) (93.040,38)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Empréstimos de Longo Prazo 7.802.20925  (7.376.624,35)
Recebimento para Aumento de Capital 123.137.664,77  152.078.175,69
Caixa Liquido Obtido nas Atividades de Financiamentos 130.939.874,02  144.701.551,34

REDUGAO/AUMENTO LiQUIDO

NO CAIXA E EQUIVALENTES 9.880.001,84  47.069.567,16
CAIXA E EQUIVALENTES EM 01/JAN 96.438.162,59  49.368.595,43
CAIXA E EQUIVALENTES EM 31/DEZ 106.318.164,43  96.438.162,59

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Em 31/12/2017
. RESERVAS DE CAPITAL RESERVAS DE LUCROS ) R$
ESPECIFICACAO CAPITALSOCIAL  ADIANTAMENTO PARA  INCENTIVOS RESERVA DE RESERVAS PARA  RESERVA  PREJUIZOS TOTAL
AUMENTODE CAPITAL ~ FISCAIS ~ DOAGOES ~ CONTINGENCIAS LEGAL
SALDO EM 31/DEZ.15 1.223.678.289,00 95.501.478,85 2237627 5202000 840762903 4310201 (166.483.077,84) 1.161.221.817,32
AUMENTO DE CAPITAL E - - - - - -
REDUGAO DE CAPITAL - - - - - .
ADIANTAMENTOS P/AUMENTO CAPITAL 162.078.175,69 - E - 152.078.475,69
DOAGOES - - - - - E -
AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES 2022781 2022781
PREJUIZO DO EXERCICIO . . - . - - (87.60448346)  (87.604.48346)
SALDO EM 31/DEZ.16 1.223.678.289,00 247.579.654,54 2237627 5202000 840762903 4310201 (254.067.33349)  1.225.715.737,36
AUMENTO DE CAPITAL E . - - - - .
REDUGAO DE CAPITAL - - - - - -
ADIANTAMENTOS P/AUMENTO CAPITAL 123.137.664,77 - . - 123137.664,77
DOAGOES - - - - - -
AJUSTE DE EXERCICIOS ANTERIORES 6.237.550,34 6.237.550,34
PREJUIZO DO EXERCICIO - . - - - - (68.655.69588)  (68.655.695,88)
SALDO EM 31/DEZ.M7 1.223.678.289,00 37071731931 2237627 52020,00 840762903  43.102,01 (316.485.470,03) 1.286.435.265,59

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

na variagdo da UFIR, conjugadas com as diretrizes emanadas pelo Sistema Financeiro da Ha-

bitagdo — SFH.
Moeda de entacdo
Essas 0es contabeis esté Reais, que € a moeda funcional da Com-

panhia. Todos os saldos esto apresentados em Reais, exceto quando indicado de outra forma.
Uso de estimativas e julgamentos
A preparacéo das demonstracdes contébeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
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31 de dezembro de 2016
Ajustes
Anteriormente|  Ajustes do Acumulados'
Ativos apresentado Exercicio 201222016/ Reapresentado
Impostos a Recuperar 236.552, 7.369.78 10342551 3.339.978.42
Adiantamentos 261.086; - 8.390,62 1.252.695,79
Convénios 15420.272, - 268.640.92 15.688.913,34
Total do Ativo Circulante 201.168.806, 7.369,78. 02
Projetos em Fase de D 200.280.332,88 -
Imobiizado 854.657,02 -
Total do Ativo Néo Circulante 1.397.893.956,24) |
Total do Ativo 1.599.062.762,45 7.369,78
Anteriormente|  Ajustes do
Passivos 3y Exercicio
fotal do Passivo Circulante 657,18
Obrigacdes Fiscais 147 -
Total do Passivo Nao Circulante B
Prejuizos Acumulados (254.067. 333 49 34.768,04
Total Patrimdnio Liquido 1.225.715.737,36. 34.768,04. 34
Total o Passivo 1.599.062.762.45 7.369.78 423 38360] 1.602.486.146,05

Reapresentacao: As demonstragdes contabeis referentes ao exercicio de 2016 estdo reapresen-
tadas pararefietir efeitos dos ajustes de exercicios anteriores referemes a:i) R$ 103.425 referente
ao registro na rubrica Impostos a Recuperar de le re-
ceita de aplicagdes financeiras, bem como sua retengdo de IR na fonte; i) R$ 8.390,62 na rubrica

de de obngagao de lornecedor de Iocaoao de mao de
obra; iii) R$ 268 640 na rubrica Convenlos de de apli-
cagdes de vir i que nao possuem natureza de convénio;

Estes ajustes foram efetuados dlre(ameme em Patriménio Liquido no ano de 2016 que totalizou

o montante de R$ 6.237.559,34.

NOTA 3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A Companma aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
rici nestas des financeiras.

a. Instrumentos financeiros

A Companhia classifica ativos nao nas seguintes

ceiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e recebiveis.

A Companhia classifica passivos financeiros nao derivativos na seguinte categoria: outros pas-

sivos financeiros.

ativos finan-

i) Ativose passlvos néo ivos - R e D
AC 0s ivei na data em que foram onglnados Todos os
outros allvos i iros séo na data da Companhia

desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo

expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa con-

tratuais sobreum ativo financeiro em uma transacéo no qual substancialmente todos os riscos

€ beneficios da titularidade do ativo financeiro s&o transferidos. Qualquer participagdo que seja

criada ou retida pela C hia em tais ativos como um

ativo ou passivo individual.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagéo contratual ¢ retirada,

cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango pa-

trimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de compensar os valores

e tenha a intengéo de liquida-lo sem uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo

simultaneamente.

Recebiveis

Esses ativos s@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de

transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os recebiveis sdo medidos pelo custo amorti-

zado utilizando do método dos juros efetivos. Os recebiveis abrangem caixa, depsitos bancarios

avista, 0es a receber, por vendas e FCVS areceber.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com

vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagéo, os quais estao

sujeitos a um risco |ns|gn|f|cante de alteragao no va\or e sdo utilizados na gestéo das obrigagdes

de curto prazo. As esta pelo valor histérico, acrescido dos

rendimentos auferidos até a data do encerramenlo do exercicio.

i) Passivos

Outros passivos pelo valor justo deduzi-

dos de qua\squercus(os de Iransagao alnbulvels Apos o reconhecimento inicial, esses passivos
pelo custo i unllzando 0 método dos juros efetivos.

A Companh\a Iem 0s seguintes passivos < F e

de servigos, empresnmos e financiamentos e FCVS a recolher

fii)

A Companhia ndo possuia instrumentos

2016.

derivativos em 31 de dezembro de 2017 e

b. Prestagg”es a receber

Bes mensais a receber ao saldo devedor dos contratos
de fi nancwamento imobiliario firmados com mutuarios, os quais s&o regidos pelas clausulas esta-
belecidas pelo Sistema Financeiro da Habitagdo. Em deoorrencla da expectativa em obter éxito
nas agdes inis e judiciais i a Oes vencidas e ndo
liquidadas pelos mutuarios, bem como a cobertura de garantia real de hipoteca dos bens iméveis
financiados, nao foi constituida provisao para créditos de liquidagéo duvidosa.

Devedore r ven mpromi r con financiament

aos valores aos mutuérios di dos subsidios A
atualizagdo do saldo devedor é realizada em conformidade com os dispositivos legais vigentes,
utilizando-se os indices de atualizagao da caderneta de poupanga.

Compreendem os valores a receber da Caixa Econdmica Federal - CEF decorrente do saldo
devedor residual dos contratos de financiamentos habitacionais liquidados pelos mutuarios do
Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH.

Os es(uques fomm valonzados a0 custo médio de aquisigdo, e nao superam o seu valorprovavel
de 3 de material de

f._Terrenos

Os Terrenos glebas ou recebidas em doagao para fu-
tura urbanizagéo. So registrados ao custo de aquisigéo, acrescidos dos valores de benfeitorias
efetuadas. Os valores foram corrigidos até 31 de dezembro de 1995, nos termos da legislacao
vigente a época.

como terrenos i -
Jetos, , além dos encargos relativos aos ﬂnanclamen(os
obtidos para aquisigédo de glebas e construgao dos conjuntos habitacionais.

h._Outros ativos Circulantes e ndo Circulantes

todos os cus(os ao
t

aos valores de custo

Os demais ativos cil is a longo prazo sao
ou realizagao, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos auferidos.
deduzido das 0

E reglstrado ao custo de aquisicdo ou As
pelo método linear, com base em taxas infor-

dos bens sdo
madas na nota explicativa n°, 009.

30 ¢ calculada

O intangivel é registrado ao custo de
pelo método linear.

k._Passivos circulantes e de longo prazo

Séo registrados por seus valores de liquidagéo, acrescidos, quando aplicavel, dos corresponden»
tes i ou encargos até a data do do exercicio.

ou aquisicdo. A

Os passivos séo Contabeis quando, com base
na opinido de juridicos e da for provavel o risco de perda
de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recurso para a liquidagéo das
obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem passiveis de mensuragao.

nas Dy
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m. Apurac&o do Resultado

A receita compreende o valor justo da contraprestagao recebida ou a receber pelas vendas e
servigos prestados no curso normal das atividades da Companhia. Sao apuradas pelo regime de
competéncia e € apresentada liquida dos impostos, dos abatimentos e dos descontos.
n._Imposto de Renda e Contribuicio Social Sobre o Lucro

As provises para imposto de renda e contribuigao social, quando aplicavel, séo calculadas com
base nas aliquotas de 15% acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 mil para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o
lucro liquido, e consideram, quando aplicavel, a compensagéo de prejuizos fiscais e base negativa
de contribuigao social, limitada a 30% da base tributavel.

NOTA 4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31.12.2017 31.12.2016

Caixa 47.198,55 17.612,94
Bancos Conta Movimento 758.380,18 1.219.444,83
Bancos ¢/ Vinculo de Contratos 20.681.752,75 24.730.314,65
pl F iras Contas 52.474.466,90 30.706.790,19
plicagdes Fi Contas Vir 32.356.366,05 39.763.999,98
106.318.164,43 96.438.162,59

Contas bancérias com vinculo de contratos referem-se a recursos vinculados as obras em anda-

mento, aos recebimentos de recursos do Tesouro Estadual para aumento de capital e a convénios

totahzando R$ 20.681.752,75 (RS 24.730.314,65 em 31.12.2016).

As iras estdo por cotas de Fundo de Investimento aphcadas em
fixad

NOTA 6. IMPOSTOS A RECUPERAR

Referem-se, substancialmente, ao Imposto de Renda Retido na Fonte sobre o rendimento de
aplicagdes financeiras do exercicio e de exercicios anteriores que sdo compensados no decorrer
do exercicio com outros impostos federais incidentes sobre as operagdes da Companhia.

IMPOSTOS A RECUPERAR 5.834.315,35
S/ APLICACOES FINANCEIRAS 5.804.416,97
IRRF S/APLIC FINANC - 2014 1.047.279,21
IRRF S/APLIC FINANC - 2015 458.760,49
IRRF S/APLIC FINANC - 2016 476.373,54
IRRF S/APLIC FINANC - 2017 1.389.197,10
'S/ RECOLHIMENTOS MENSAIS 29.898,38.
S/ IRPJ 2131,38
COFINS 17.817,91
PIS FATURAMENTO ARECUPERAR 3.805,30.
CSLL RETENCAO ARECUPERAR 6.088,71
INSS ARECUPERAR 55,00

carteira di de ativos de renda fixa, i a taxa de juros pi
objetivando assim a garantia do rendimento.

NOTA 5. PRESTAGOES A RECEBER E DEVEDORES POR VENDA COMPROMISSADA PRO-
VENIENTES DE PROGRAMAS HABITACIONAIS

Sao registrados parcelamentos a receber dos mutuarios, sendo que na rubrica aRe-
ceber (curto prazo) compreendem os saldos de prestagdes emitidas e néo liquidados no curto
prazo, considerando o periodo de doze (12) meses posterior a 31 de dezembro de 2017 somadas

dez/15, esta composto por 1.223.678.289 agdes ordinarias nominativas, no valor nominal de R$
1,00 cada uma, pertencentes inteiramente a acionistas domiciliados no pais.

NOTA 14, RECEBIMENTOS PARA AUMENTO DE CAPITAL

A Companhia recebeu do Govemo do Estado, durante o exercicio de 2017 o valor de R$
123.137.664,77 para aumento de capital (R$ 152.078.175,69 em 31.12.2016).

NOTA 15. DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

a) Despesas Financeiras

Com o advento da Lei n® 8.727/93, foi procedida a rolagem da divida de contratos de empréstimos
para a produgdo de habitagao para familias de baixa renda, oportunidade em que a Unido passou
a credora, através da Secretaria do Tesouro Nacional, ficando a cobranga das prestagdes daque-
les empréstimos a cargo do Banco do Brasil.

Com o pagamento dessas prestagdes a conta de resultado sempre foi onerada com juros que
repercutem de forma negativa no resultado apurado.

(o) resu\nad;) do presente exercicio estd onerado em R$ 514.980,72(R$ 889.618,39 em
31.12.2016).

ABELARDO LUIZ LUPION MELLO
Presidente

NOTA 7. FCVS A RECEBER PAULO TADEU DZIEDRICKI PRECILA CPELHO CHELLA DELOWSKI
O FCVS - Fundo de Compensagao de Variagdes Salariais foi criado pela Resolugéo n° 25, de 16/ Diretor CRC/PR 57.309/0-8
jun./67, do Conselho de Administragéo do Banco Nacional da Habitagéo - BNH e ratificado pela
Lei n® 9443 de 14/mar/97. Com a extingdo do BNH, a gestdo do FCVS foi transferida para a
Caixa Economica Federal. EMTM&DgMO&%E%nggﬁ¥EEg;ES SOBRE
O FCVS tem a finalidade de cobrir eventuais saldos devedores de mutuarios ao final dos prazos
de que serdao pela Caixa deral — CEF, ou até mesmo an- limos.
tes término do financiamento, mediante liquidagéo com 50% de desconto, transferéncia com 30% Diretores e Acionistas da
de desconto e novagao com 30%, 70% ou 100% de desconto nos contratos com cobertura. COMPANHIA DE HABITA(;AO DO PARANA - COHAPAR
Em 31.12.2017, o montante é de RS 1.029.358.878,18 (RS 991.653.535,17 em 31.12.2016). A Curiba- PR
por e a habilitar perante a Caixa Econémica Federal ¢ a seguinte:
Opinido N B

_ Descrigao 2017 2016 contébeis da COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA - COHAPAR

Habilitados (‘Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas de-

as prestagdes vencidas e nao liquidados pelos mutuarios; e na rubricg Devedores por Vendas FCVS - Relatério AF 01 266.271.392,09 239.757.190,15 monsragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do palnmonlo\ iido e dos fluxos de caixa
;eses missa apre(;(;:%;)d;)?m) as parcelas com vencimentos superiores a 12 FCVS/CEF - Relatorio AF 01 3212027713 29.227.391,48 Eglrlan ooa Sexerﬂcﬁg If indo naquela datﬂaU tr;besm como as
1 " FOVS-Lei "f 10.150 454.343.581,73 428.548.296,00 Em nossa opinido, as demonstragdes contébeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
Descrigho 0000031422017 31122016 Tesouro Nacional 27.063.470,96 24.326.750,40  aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA -
Prestagbes a receber 86.443.356,45 84.561.668,90 Tesouro Nacional - Lei n® 10.150 63.988.752,19 60.074.071,67 COHAPAR em 31 de dezembro de 2017, 0 desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
Devedores por venda 118.236.791,86 140.082.071,21 Cl 88.250,19 94.721,40 gxercwcwo ﬂngo naquela data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil.
TOTAL 204.680.148,31 224.643.740,11 ase para Opiniao
TOTA!‘. DE HABILITADOS 84387572429 762.028.421,10 Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e intemacionais de auditoria. Nossas
As rubricas representam o total das prestagdes mensais dos mutuarios junto 8 COHAPAR, cons- AHabilitar L responsabmdades em conformidades com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
tituindo assim o saldo devedor do mutuario que em 31.12.2017 estavam registradas no montante ~ FCVS - Relatério AF 01 53.139.470,04 31.464.617,16  “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contébeis”. Somos independentes e re-
de R$ 204.680.148,31 (R$ 224.643.740,11 em 31.12.2016). FCVSI/CEF - Relatério AF 01 3.279.849,74 1.878.769,01 \aca|n a COMtPANHIéogE HS\BII_:T‘A(}éOrDO PAIRANA NCOHAPPAere acordo c::jn 0s plrmgg\os Iﬁt\cgs dre\e‘
. - . = A = . . - Lein® vanies previstos no Igo de Etica Profissional € nas Normas Prof fissionais emitidas pelo Conselno Federal
Aperda egtlmada para créc_mos de liquidagao duvidosa néo esta sendo qon§mu|da. tendo em vista FCVS-Lein® 10150 23677.00587 18.775.859,65 de Contabilidade — CFC e cumprindo com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
a necessidade de serem implementados controles baseados na avaliagéo global dos atrasos, Tesouro Nacional 6.094.805,97 257064882 pcreitamos quea ewdencwa de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
ajustada pela andlise individual dos muturios nessa situagéo, levando-se em consideragéo o his- Tesouro Nacional - Lei n° 10.150 3.393.252,25 2.623.252,60 Outras i des contabeis e o relatorio do auditor
térico de recebimentos, as garantias envolvidas em cada hipétese, o conhecimento da Administra- Valores a Reclassificar 95.898.770,02 152.311.966,83 A admir a da Companhia é por essas i 0 Relatério da
o do segmento de atuagdo da Companhia e ainda, tendo em vista, que a carteira de mutuérios ¢~ TOTAL A HABILITAR 185.483.15389  209.625.114,07 . Jauer forma de conlusdo d 5 d:m-'hhnl; Jatori al
composta substancialmente da categoria de classe de baixa renda, motivando assim, o acumulo TOTAL 1.029.358.878,18 991.653.535,17 jual quer forma 0 de auditoria sobre esse relatorio.
de prestagdes vencidas. Nesse sentido, a Admini da C hia esta envi esforgos Em conexdo °°'“ a auditoria das € de ler o Relatorio da
Os contratos em Valores a aos contratos a0 fazé-lo, considerar se esse relatorio estd, de lorma relevante, inconsistente com as de-

para mensurar a expectativa de perdas desses recebiveis para a constituigdo da provisdo para
perdas e acredita que durante o exercicio de 2018, os valores seréo ajustados para refletir a atual
situacao dos saldos a receber relacionados a sua carteira de mutudrios.
A Companhia prioriza o atendimento as familias de baixa renda, na faixa de renda de 1 a 3 sala-
rios, em sua maioria com renda de até 1 salario minimo, tendo como foco estrito o aspecto social.
Sua atuagao segue as diretrizes emanadas do Governo do Estado do Parana, no que concerne
as politicas para viabilizar formas de atendimento habitacional. Essa populagéo, por certo, é mais
vulneravel & perda de renda, problemas de satide, desarranjo familiar, dentre outros e, por conse-
uinte, o esforgo da cobranga para manter o recebimento das prestagdes em dia é muito maior.
medida que o processo de cobranga administrativa se frustra e avanga para a esfera judicial,
o desgaste pode ser ainda maior, pois para a populagéo que nao responde as oportunidades de
saneamento das dividas, as consequéncias sao a rescisao contratual e reil 30 de posse

de
Devedores por Vendas Compromissadas por término de oonlrato, ainda em andlise pelos técnicos
da Centralizadora.
Proviséo para perdas
A Companhia ainda nao possui mensurada a estimava de perdas que considere o h|stonco de

monstragoes contabels ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de forma, aparenta estar distor-
cido de forma relevante.

Se,
somos requeridos a comumcar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respe\(o
da

negativas de cobertura por parte do fundo, através da Caixa Federal, em

contabeis
A a0 & pela eIabchao e adequada apresentacao dessas demonstragdes contébeis

da aderéncia do conjunto de normas e procedimentos definidos em emitidos
pelo FCVS. Atualmente a Companhia possui 52.959 contratos, sendo que desses, ainda esta em
fase de Ievantamento o monlante dos contratos que podem n&o vir a atender a essas normas
Desses contratos, 42.422 foram habilitados e

a se
10.537 alnda carecem de hab\lﬁaz;ao
NOTA 8. INVESTIMENTOS

Estao demonstrados pelo custo de aquisi¢ao.

de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles intenos que ela determinou como

necessérios para permitir a elaboragéo de demonstragdes contabeis livres de distorcéo relevante, indepen-

dentemente se causada por Yraude ou erro

Na elaborag@o das ntabeis, pela avaliaggo da

de a Companh\a continuar operando dwulgar\do quandu apllcave\ 0s assuntos relacionados com a sua con-
ntabeis a ndo ser que

a0 pretenda liquidar a Companh\a ou cessar suas operagdes ou ndo tenha nenhuma alternativa

doimovel.

Baseado no conceito do item 10 do anexo do CPC 12, os recebiveis da Companhia reinem ca-
racteristicas proprias, onde os contratos possuem taxas de juros e encargos financeiros inferiores
aos aplicaveis para o mercado e com oaramensncas proprias. Assim, a carteira de mu(uanos
registrada nos grupos arecebere por vendas

das, ndo esta apresentada com ajuste a valor presente. Vale ressaltar ainda que, o objeto social
da Companhia ¢ prover moradias para familias de baixissima renda e pouca capacidade finan-
ceira, ndo sendo possivel até o momento mensurar os reflexos da constituigdo da provisdo para
créditos de liquidagdo duvidosa nas Demonstragdes Contabeis da Companhia.

A composicao esta de acordo com o quadro abaixo:

CARTEIRA CURTOPRAZO  LONGO PRAZO TOTAL EM CARTEIRA
2017 2016

RECURSOS PRGPRIOS 44289192 387.732,67 830.624,59 899.927,26
BNH 15.616.537,95 384498440 1946152235  20456.419,92
FICAM 3.285.502,05 60.806,70  3.346.308,75 3435.630,91
MUTIRAO CEF 2.530.594,85 35372063 2.884.31548 2.967.287,16
MUTIRAO TESOURO 5.236.621,43 13765276 5.374.274,19 5438.188,24
CAFATESOURO 13.683.221,45 1201208283 2569530428  33.130.418,13
CAFA CEF B 6.124.498,39 3.150.580,11  9.275.07850  16.421.224,62
AUTOCONSTRUGAO 2.390.648,34 164697062  4.037.618,96 4,664.368,22
LOTES URBANIZADOS 574.995,80 120473825 1779.734,05 2.163.912,76
PRO-MORADIA 9.207.032,50 971313438  18.920.16688  20407.357,84
VILARURAL 7.559.937,89 43.109.71482  50.669.652,71  53.512.146,62
PROCRED 1.083.991,.27 196.236,97  1.280.22824 1405.166,49
DESFAVELAMENTO 1.969.108,30 254041849  4.509.526,79 4.745.167,85
4.566.359,00 15149837 4.717.857,37 4.821.408,24
PR. SOLIDARIEDADE 114.942,35 134.653,14 24959549 250.975,14
CASAFELIZ 912.188,61 4563.15496  5.475.34357 573549179
CAFAPSH CEF 596.884,43 24.28940 621.173,83 632.098,53
CAFAPSH PAULISTA 193.089,92 24.336,84 217.426,76 232.32643
CAFAPSH ECONOMISA 2681,05 367,63 3.048,68 2681,05
CAFAPSH NOSSA CAIXA 415.830,51 4717627 463.008,78 459.734,88
CAFAPSH COHAPAR 1.824.479,09 506.341,15  2.330.820,24 2.569.386,15
CAFAPSH N. CAIXA RURAL 486.270,39 34.653,44 520.923,83 529.898,07
CAUGAO RESOLUCAO 460 298.023,51 109.645,22 407.668,73 456.064,90
CAFAPSH CEF RURAL - MPA 110.170,30 1616,72 111.787,02 111.667,71
CAFARURAL PROPRIO 63.120,36 217.359,26 340.479,62 342.409,26
RESOLUGAQ 460 OBRA 2.149.302,13 21553242 2.364.834,55 2.742.558,94
REF. FUNDIARIA VILA ZUMBI 3197.84244 2360445883  26.802.30127  26.384.662,29
PSH COHAPAR OBRA 33544543 44.360,98 379.8068.41 419.061,91
PROG CF FNHIS 147114479 957915158 11.050.296,37 8.298.226,17
SALDO PARALELO 559.422,02 559422,02 1.007.872,63
SOMA 86.443.356,45  118.236.791,86 204.680.148,31  224.643.740,11

31.42.2017 31.12.2016

Prestagdes a receber 8644335645  84.561.668,90

Devedores por venda compromissada  118.236.791.86  140.082.071.21

204.680.148,31  224.643.740,11

Composigao 2017 2016
Hoteis / Tur Guanabara S/A 5.806,64 5.806,64
ltasul Ind. Com. De Pescados 8.758,37 8.758,37
Embraer 641,59 641,59
Obras de arte 57.192,10 57.192,10
Imoveis em Comodato 3.774.666,30 3.774.666,30
Terrenos Vagos 1.407.177,88 1.407.177,88
Equipamentos Comunitarios 1.051.759,12 1.051.759,12
Total 6.306.002,00 6.306.002,00
NOTA 9. IMOBILIZADO
ITEM Dsmﬁimcw o nggﬁgw 2017 2016

Terrenos 172.984,96 000 172.984,96 172.984,96
Prédios 4,00 48.362,62 48.362,62 0,00 0,00
Instalagdes 10,00 73437,04 73.437,04 0,00 0,00
Equipamentos Diversos 10,00 622.069,12 400.003,01 222.066,11 235.643,54
Computadores 20,00 300368121 299211887  11.562,34 19520277
Veiculos 20,00 318.213,00 318.213,00 0,00 3299155
Méveis e Utensilios 10,00 963.307,51 767.24395 196.063,56 217.834,20
Totais 5.202.055,46 4.599.378.49 602.676,97 960.946,52
NOTA 10. PROVISAO FCVS TRIMESTRAL

Em vmude dai das ao FCVS de trimestral, a

em exercicios referida obrigacao e nao esté realizando corre-
gao moneténa que em 31.12.16, importa em R$ 13.813.371,29 (idem em 31.12.16).

NOTA11. INSTITUIQﬁES FINANCEIRAS

Os empréstimos a longo prazo, no montante de R$323.255.126,39 (RS 315.452.917,14 em
31.12..16) sdo resgataveis em parcelas e prazos varidveis e estdo sujeitos a juros que variam
de 1% (um por cento) a 6% (seis por cento) ao ano e indexadores financeiros previstos nos
contratos.

Os contratos possuem como garantia real a hipoteca dos bens, objeto dos financiamentos e séo
amortizados mensalmente.

O prazo final dos financiamentos é para o ano de 2022. A execugéo da divida encontra-se ajui-
zada através dos autos:

= 0016691-08.2017.4.01.3400

= 102952 - 18.2017.4.01.3400

+ 1004384-76.2018.4.01.3400

NOTA 12. PROGRAMA DE INCENTIVO A APOSENTADORIA -PIA

O “PIA” Plano de Incentivo & Aposentadoria instituido pela companhia em dezembro de 2016,
cujos pré-requisitos para a adesao seriam estar aposentado pelo regime geral da previdéncia ou
satisfazer as condigoes para efetivar sua

Aderiram ao plano o total de 43 colaboradores, € o montante a ser pago ao longo 36 meses a titulo
de indenizagao importou no valor de R$ 16.523.317,08 (dezesseis milhdes, quinhentos e vinte e
trés mil, trezentos e dezessete reais e oito centavos).

NOTA 13. PATRIMONIO LiQUIDO

O Capital Social, equivale ao valor de R$ 1.223.678.289,00, nao ocorrendo alterages desde 31/

rea||s1a para evitar 0 encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela goveranga da Companhia s&o aqueles com responsabilidade pela superviséo do pro-
cesso de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos séo obter seguranca razoével de que as demonstragdes contébeis, tomada em conjunto,
estéo livres de distorcdo relevantes, independentemente se causada por fraude ou erro e emiti relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia
de que uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e s&o consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demons-
tragbes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e intemacionais de auditoria,
exercemos julgamento rmf fissional, e mantermos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

«  Identificamos e avaliamos os riscos de dls(orx;ao relevante nas demonstragdes contabeis, independente-
mente se oausada por fraude ou ero, de auditoria em resposta a
tais riscos, b bte ia de auditoria i fi N0ssa opinido.
0 risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de Yraude & maior do qQue o proveniente de ermo, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles intermos, conluio, falsificagdo, omisséo ou represen-
tagoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados &s circunstancias, mas, néo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administragéo.
« Concluimos sobre a adequa:;aa do uso, pela
&, com base nas b(ldas st
a circunstancias que passa causar divida
da Companhia, Se concluirmos que existe uma \noerleza slgmf cauva ' devemos chamar atengéo em nosso
relatrio de auditoria para as respectiva ntabeis ou incluir

nossa opiniéo, se as dlvulgaqoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas ewdén
cias de auditoria obtidas até a data de nosso refatério.

« Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contabe\s inclusive as
divulgagdes, e se as demonstragdes contabeis individuais e
fransages e os evemos de maneira compallve\ como ob]el\vo de apresentagao adequada

C cr fros aspectos, do alcance plane-
jado, da época da aud\lona edas constataqoes swgnlﬂca(was le aud\(una inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fomecemos também aos responsdveis pela governanga declarago de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos os eventuais re-
lacionamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectlvas salvaguardas

Dos b icags i aque-
les que (oram considerados como mais significativos na auditoria das dsmunstmpoes Contabeis do exercicio
corrente e que, dessa manewa constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em late ,a quell ou tenha proibido di doassunto,
ou quando, em ci i S,  que 0 assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatorio porg adversas detal podem, dentro de uma perspectiva
razoével, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Curitiba, 12 de margo de 2.018.

BazzaNeze AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC-PR N° 3.942/0-6

EpicLel CAVALHEIRO DE AviL,
CONTADOR CRC-PR-57250/0- 9 T RJ

do, da base contabil de
mceneza

em re\agao aeventos ou

KAaRINI LETiCIA BAZZANEZE
CONTADORA CRC-PR-51096/0-0
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