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Neste manual, vocé ira conhecer o Programa de Escrituracdo Direta da COHAPAR, um
programa criado a partir da necessidade de regularizacdo dos imdveis em nome da
companhia e ja financiados e quitados por parte dos mutuarios/ocupantes.

O Manual tem a finalidade de esclarecer conceitos e fornecer orienta¢ao para cada uma das
etapas de desenvolvimento do Programa, desde o momento da captacdo de demanda até o
momento em que o requerente leva a registro e averbagdo do instrumento.

Vocé vera a legislacdo aplicada, as regras gerais do programa, como o publico-alvo, as
hipdéteses, as situagdes possiveis, assim como a hierarquizacdo desde o momento da
quitacdo do financiamento até o registro final por parte do requerente.
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1. APRESENTACAO:

A Escrituragdo Direta é um Programa de Interesse Social, focado ao titular/ocupante que ja
quitou seu financiamento imobilidrio na COHAPAR e deseja transferir a propriedade do
imével para o seu nome pelo menor custo possivel.

2. OBJETIVOS:

Promover Regularizagdo Fundidria dos imdveis da COHAPAR ja finalizados, que necessitam
de Escritura Publica, a baixo custo, para nossos Titulares e/ou ocupantes devidamente
comprovadas sua posse.

Substituicdo dos servigos dos tabelionatos de notas pela emissdo de Contratos com Forca de
Escritura Publica, amparados pelo § 52 do art. 61 da Lei 4380/1964 (contratos pertencentes
ao SFH), independente do valor contratado, observando todas as exigéncias da Lei
6.015/1973 de Registros Publicos.

Assisténcia para isencdo total do ITBI (para municipios com até 30 mil habitantes), do
FUNREJUS (para imdveis até 70 m2), desobrigacdo de reconhecimento de firma e reducdo
significativa dos emolumentos do registro;

Acompanhamento e/ou efetiva¢do do registro.

3. PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PROGRAMA:

1. O imodvel ser objeto de financiamento na COHAPAR,;

2. ESTAR NO NOME DA COHAPAR NA MATRICULA;

3. Estar quitado com o certificado de Quitacdo, e liberacdo de hipoteca, quando for o caso;

4. BENEFICIOS:
Esse Projeto traz beneficios a todos os envolvidos:
e O requerente tem sua propriedade legalizada a baixo custo;
e O municipio tem aumento de contribuintes e de arrecadagao;
e Para a COHAPAR: atua em um nicho de mercado que ndo trabalhava;
o retira de seu nome imodveis ja financiados e quitados;
o regulariza imoveis ocupados e vendidos a terceiros;
o retira o passivo de impostos municipais da COHAPAR,;
o individualiza as matriculas dos imdveis e da baixa em hipoteca no momento
da averbacdo do Instrumento.

5. ANTECEDENTES DO PROGRAMA DE ESCRITURACAO DIRETA
Algumas circunstancias antecedentes levaram a criacdo do Programa de Escrituracdo Direta:

4.1. Até a implantacdo do Programa, a COHAPAR somente emitia o Certificado de Quitacao
e/ou Oficio de liberacdo de 6nus, quando solicitado pelo requerente, terminando aqui sua
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participacdo. Faltando a emissdo do instrumento, o acompanhamento no recolhimento dos
impostos e até a efetivacdo do registro do imével;

4.2. Quase 80% de nossos contratos de promessa/compromisso de compra e venda ja sdo
com Forca de Escritura Publica, no entanto, ndo atendem aos requisitos de qualificacdo
minima da Lei 6.015/1973 de Registros Publicos. Por isso, apds a finalizagdo do
financiamento é necessaria a emissdao de Escritura Publica, aumentando os custos para
regularizacao;

4.3. Apesar do mutuario/requerente quitar todo financiamento, ndo transferia/regularizava
o imével para o seu nome, mantendo no nome da Cohapar, gerando um Imobilizado fora da
realidade;

4.4. Em muitos municipios no Parana, ha um percentual relativamente grande de ocupantes
irregulares, que adquiriram o imdvel através de contrato de gaveta;

4.5. Mais de 50% de empreendimentos da Cohapar ndo possuiam a matricula
individualizada;

4.6. Ap0s a finalizagdo do financiamento, até que o requerente transfira o imdvel para seu
nome, os impostos municipais sdao de responsabilidade da Cohapar, gerando um grande
passivo;

4.7. Até abr/2019, tinhamos um publico alvo de cerca de 125.000 contratos de
financiamento, que ja transcorreram o prazo contratado ou foram liquidados
antecipadamente;

4.8. Nicho de mercado, onde atuava somente os tabelionatos, quando procurados pelos
mutudrios/ocupante, com custos relativamente inacessiveis a publico-alvo da Cohapar.

6. REGULAMENTAGCAO DO PROGRAMA:
E importante conhecer as regulamentacdes que estabelecem as regras do Programa de
Escrituragao Direta.

Ele foi criado por forca do art. 61 da Lei 4380/64, dado esse direcionamento, outros
parametros sdo importantes:

6.1 Lei 5.113 de 1965, de Criacdo da Cohapar: A COHAPAR é uma pessoa juridica de direito
privado, com capital social majoritariamente publico estadual, criada através da Lei 5.113 de
1965, autorizada por este ente federativo a atuar em seu nome como Companhia de
Habitacdo do Estado do Paran3, pertencente ao Sistema Financeiro de Habitacdo-SFH;

6.2.Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964, Artigo 12: sobre o Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH), permite a realizacdo de negdcios imobilidrios diretamente através de
instrumento particular sem necessitar a escritura publica. Mesmo que, conforme o art. 108
do Cédigo Civil estabelece como regra geral a necessidade da escritura publica sobre iméveis
de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

6.3. Lei 6.015, Artigo 216-A, de 31 de dezembro de 1973: De Usucapido extrajudicial,
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regulamentado pela Lei 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), alterado o seu artigo 216-A
pela Lei 13.105/2015 (Cddigo de Processo Civil) e pela Lei 13.465/2017, pormenorizado pelo
Provimento 65 do Conselho Nacional de Justica (Hipdtese Il)

6.4. Lei 6.015, Artigo 221, de 31 de dezembro de 1973: Nos contratos particulares emitidos
pela COHAPAR, como ente pertencente ao SFH, hd exce¢do a obrigatoriedade de
reconhecimento de firma, nos termos do Art. 221, da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de
1973 e do Artigo 505 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Tribunal de
Justica do Estado do Parand. Confirma-se:

e Art. 505. Nos titulos e documentos particulares, mesmo com forca de escritura publica,
apresentados para registro ou averbacgdo, serd obrigatério o reconhecimento de firma,
exceto se se tratar de ato ou negdcio submetido as regras do Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH;

6.5. Lei Estadual 12.216 de 15/07/1998. Artigo 39, inciso VI, alinea "b", item 14:
Mutuarios/ocupantes ndo sujeitos ao recolhimento do FUNREJUS, por imdvel com menos de
70 m2. (» 99% dos imodveis financiados pela Cohapar tem menos de 70 m2)

6.6. Lei n2 5.589, de 3 de julho de 1970: O presidente da COHAPAR e o diretor assinam por
chancela mecéanica;

6.7. Lei 6.015, Artigo 290, de 31 de dezembro de 1973: Os mutuarios que comprovarem sua
primeira aquisicdao imobilidria para fins residenciais e assinarem requerimento para isso,
contardo com a redugao de 50% nos emolumentos envolvidos, ja que a COHAPAR é ente
pertencente ao SFH;

6.8. Lei 6.015, Artigo 290, §2 de 31 de dezembro de 1973: Redugdo de 40% ou 50% do item
XIll, letra a (Sem valor declarado), conforme o tamanho do imdvel construido, ja que os
imoveis foram executados pela COHAPAR, que é uma COHAB, conforme consta no item XIX,
letra b, da Tabela de Custas vigente (Ultima alteracdo pela Lei Estadual n2 19.350/2017) do
Tribunal de Justica do Estado do Parana e §22 do Artigo 290 da Lei n? 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

6.9 Leis Municipais: Lei Municipal que d3, ao requerente, isen¢do do pagamento de ITBI, na
primeira transferéncia da Cohapar para este.

7. DO VALOR A SER COBRADO:

O Programa de Escrituracdo Direta foi institucionalizado na companhia em 30/03/2015, de
acordo com a Ata de Reunido de Diretoria n2 15/2015. Nesta ocasido ficou definido como
valor inicial de RS 432,50, podendo ser parcelado em até 4 vezes sem juros. Ou aplicado um
desconto de 10% para pagamento a vista.

Em junho/2019, a Diretoria autorizou a fixagdo anual de indice de corre¢do do valor baseado
no IGP-M acumulado, sempre nos meses de junho de cada ano.
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8. PUBLICO ALVO:

A Escrituracdo Direta é destinada aos moradores de casas financiadas pela Cohapar que ja
quitaram todas as prestagdes do financiamento imobilidrio. Podem aderir ao servigo os
mutudrios titulares dos contratos, compradores que possuem documentos comprovando a
aquisicdo e pessoas que ocupam o imovel ha mais de cinco anos de maneira comprovada.

HIPOTESES:

HIPOTESE | - TITULAR:

Quando a pessoa requerente, residente no imével, for a mesma pessoa que consta no
Certificado de Quitagao.

Documentacdo Necessdria:
A- RG (do casal, se casado) de todos os adquirentes;
B- CPF (do casal, se casado) de todos os adquirentes;
C- Certiddo de nascimento ou casamento;

C-1)- Pacto Antenupcial, se casado em Comunhdo UNIVERSAL/Separa¢do TOTAL de Bens a

partir de 26/12/1977;
D- Comprovante ATUALIZADO de residéncia do requerente (dgua, luz, telefone);
E- Certiddo/Sentenca, com homologacdo, de nomeacdo/designa¢do de Tutor/Curador quando o
beneficiario for menor/maior incapaz;
F- Autorizacdo judicial/Alvara para assinaturas quando o beneficiario for menor ou incapaz;
G- Procuracdo Publica com poderes especiais e expressos (Tabelionato) citando o imodvel e
conforme requisitos especificos para caso de transacao de imdveis, quando o pedido for feita por
outra pessoa ou quando se tratar de impedido de assinar ou analfabeto); Deverd ser adicionado
cépia dos documentos pessoais do procurador (RG, CPF e Comprovante de Endereco); *Se a data
da procuragdo for superior a 180 dias devera ser apresentada a certiddo de validacdo da
procuragao;
H- Contrato de financiamento com a COHAPAR;
I- Certificado de Quita¢dao do Financiamento com a Cohapar;
J- Oficio de Liberacio de Onus de Hipoteca/Cessao Fiduciaria/Caucdo;
K- Certiddo ou Visualizagdo da Matricula do LOTE e QUADRA (atualizada - emitida nos ultimos 30
dias) retirada no site https://registradores.onr.org.br ou no SRl da Comarca do Imovel;
L- Certiddo de Situacdo Juridica ou por quesitos do imével do LOTE e QUADRA (atualizada - emitida
nos ultimos 30 dias); retirada no site https://registradores.onr.org.br ou no Servico Registro de
Iméveis da Comarca do Imovel;
M- Declara¢do de avaliacdo ou do valor venal do imével, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DO IMOVEL,;
N- Declaracdo de ENDERECO (CADASTRO) do imdvel, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DO IMOVEL;
O- Certidao Negativa de Débitos do IPTU, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DO IMOVEL;
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Caso o imodvel seja rural, devera incluir: (Todas podem ser retiradas pela Internet) VER LISTAGEM
NA INTRANET/Normas e Instrugdes/Escrituragdo Direta

P- Certiddao Negativa de Débitos Ambientais do IAT da COHAPAR e dos requerentes;

Q- Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) relativo ao ultimo exercicio ou o protocolo de
encaminhamento de cadastro anterior;

R- Certidao de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural —
ITR;

S- Comprovacdo da inscricdo do imédvel junto ao CAR.

HIPOTESE II: POSSE:

Quando a pessoa requerente, residente no imodvel, ndo for a mesma que consta no
Certificado de Quitacdo, desde que comprove que mora ha mais de cinco anos no imével e
possui documento que comprove a negociacdo realizada com o mutudrio (“contrato de
gaveta”, por exemplo). NAO PODE TER OUTRO IMOVEL NO NOME.

A Cohapar analisa a documentacdo apresentada pelo requerente, e se deferida expedird
edital de oposicdao, que devera ser exposto na Prefeitura, nos postos de saude, na Camara
Municipal, no Férum da comarca e em demais locais que grande movimentacdo de possiveis
interessados. Se decorrido prazo, ndo houver manifestacdo contraria a Cohapar acata o
pedido de regularizacao do imdvel.

O prazo de publicagdo é de 15 dias corridos. E somente por publicidade, ou seja, o edital de
oposicdo é exposto no site da Cohapar e nos locais acima informados.

A Cohapar analisa a documentac¢do apresentada pelo requerente, e se deferida expedira
edital de oposicdo, que deverd ser publicado em jornal, colocado na Prefeitura, nos postos
de saude, na Camara Municipal, no Férum da comarca e em demais locais que grande
movimentacdao de possiveis interessados. Se decorrido prazo, ndo houver manifestacao
contraria a Cohapar acata o pedido de regularizacdo do imével. NAO PODE TER OUTRO
IMOVEL NO NOME.

Tem como fundamento legal a Lei 6.015, Artigo 216-A, de 31 de dezembro de 1973: De
Usucapido extrajudicial, regulamentado pela Lei 6.015/73 (Lei de Registros Publicos),
alterado o seu artigo 216-A pela Lei 13.105/2015 (Cddigo de Processo Civil) e pela Lei
13.465/2017, pormenorizado pelo Provimento 65 do Conselho Nacional de Justica (Hipdtese
I1);

Documentacdo Necessdria:

A- RG (do casal, se casado) de todos os adquirentes;

B- CPF (do casal, se casado) de todos os adquirentes;

C- Certidao de nascimento ou casamento;
C-1)- Pacto Antenupcial, se casado em Comunhdo UNIVERSAL/Separacdo TOTAL de Bens a
partir de 26/12/1977;

D- Comprovante ATUALIZADO de residéncia do requerente (agua, luz, telefone);
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E- Procuragdo Publica com poderes especiais e expressos (Tabelionato) citando o imével e
conforme requisitos especificos para caso de transagao de imdveis, quando o pedido for feita por
outra pessoa ou quando se tratar de impedido de assinar ou analfabeto); Devera ser adicionado
copia dos documentos pessoais do procurador (RG, CPF e Comprovante de Endereco); *Se a data
da procuracdo for superior a 180 dias deverda ser apresentada a certiddo de validacdo da
procuragao.
F- Contrato de financiamento com a COHAPAR;
G- Certificado de Quitacdo do Financiamento com a Cohapar;
H- Oficio de Liberag¢do de Onus de Hipoteca/Cess3o Fiducidria/Caucao;
I- Certiddo ou Visualiza¢do da Matricula do LOTE e QUADRA (atualizada - emitida nos ultimos 30
dias) retirada no site https://registradores.onr.org.br ou no SRI da Comarca do Imovel;
J- Certid3o de Situacdo Juridica,Onus ou por quesitos do imével do LOTE e QUADRA (atualizada -
emitida nos ultimos 30 dias); retirada no site https://registradores.onr.org.br ou no Servico
Registro de Imdéveis da Comarca do Imovel;
K- Declaragdao de avaliagdo ou do valor venal do imével, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DO IMOVEL;
L- Declaracdo de ENDERECO (CADASTRO) do imdvel, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DO IMOVEL;
M- Certiddao Negativa de Débitos do IPTU, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DO IMOVEL;

Documentos de Comprovagao dos direitos de Posse e Moradia:

N- Contrato Particular de Compra e Venda (de Gaveta) do requerente com o Mutuario ou Avaliacdo
Imobiliario e Social -AVIS;

N-1 Declaracdo de Pagamento dos ultimos 5 (cinco) anos em nome do requerente/cOnjuge
(concessionarias de agua ou luz ou telefone ou de impostos no endereco do imédvel;

Ou N-1-1- Comprovante de matricula dos filhos no colégio da regido, constando o endereco do
imével e o prazo minimo de 5 anos;

Ou N-1-2- Cadastro no SUS /Cadunico ou outro cadastro oficial constando o endereco do imdvel e
que comprove a posse de 5 anos;

N-2- Declaragdo firmada pela parte e por duas testemunhas de que reside no imoével ha mais de 5
(cinco) anos;

N-3- Declaragdo firmada pela parte de que ndo possui nenhum outro imével urbano ou rural;

N-4- CertidGes negativas (em nome dos requerentes) de Feitos Ajuizados (Forum ou distribuidores
da comarca da situacdo do imovel e do domicilio do requerente);

N-5- Certidao Negativa de Propriedade de Imdveis do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
(do casal, se casado);

Caso o imovel seja rural, devera incluir: (Todas podem ser retiradas pela Internet) VER LISTAGEM
NA INTRANET/Normas e Instrugdes/Escrituragdo Direta

O- Certidao Negativa de Débitos Ambientais do IAT da COHAPAR e dos requerentes;

P- Certificado de Cadastro de Imoével Rural (CCIR) relativo ao ultimo exercicio ou o protocolo de
encaminhamento de cadastro anterior;

Q- Certidao de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural —
ITR;
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R- Comprovacgao da inscricao do imével junto ao CAR.

Importante: Objetivando validar a documentag¢do apresentada, a Cohapar se reserve ao
direito, de realizar vistoria social e imobilidria no imdvel, nessa hipdtese e emitir a respectiva
Avaliagdo (AVIS), e servird como documentagcdo complementar e deverd compor o processo
para andlise documental.

HIPOTESE Ill: ANUENCIA:

Quando a pessoa requerente, residente no imével, ndo for a mesma que consta no
Certificado de Quitacdo, no entanto, o mutudrio ou procurador assina junto como
interveniente no Contrato com Forga de Escritura Publica, concordando com a transferéncia
da propriedade anos e ndo possui outro(s) imével(is) em seu nome.

Documentacdo Necessdria:
A- RG (do casal, se casado) de todos os adquirentes;
B- CPF (do casal, se casado) de todos os adquirentes;
C- Certiddo de nascimento ou casamento;
C-1)- Pacto Antenupcial, se casado em Comunhdo UNIVERSAL/Separa¢do TOTAL de Bens a
partir de 26/12/1977;
D- Certiddo/Sentenga, com homologacdo, de nomeagdo/designacdo de Tutor/Curador quando o
beneficiario for menor/maior incapaz;
E- Autorizacgdo judicial/Alvara para assinaturas quando o beneficiario for menor ou incapaz;
F- Comprovante ATUALIZADO de residéncia do requerente (agua, luz, telefone);
G- Declaragao firmada pela parte de que ndo possui nenhum outro imével urbano ou rural;
H-Certiddao Negativa de Propriedade de Imdveis do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca,
do casal, se casado;
I- Procuracdo Publica com poderes especiais e expressos (Tabelionato) citando o imével e
conforme requisitos especificos para caso de transa¢ao de imdveis, quando o pedido for feita por
outra pessoa ou quando se tratar de impedido de assinar ou analfabeto); Deverd ser adicionado
cépia dos documentos pessoais do procurador (RG, CPF e Comprovante de Endereco); *Se
procuracdo em causa prépria (quando o requerente representa o titular e é beneficidrio da
negociacao), deve estar explicito no instrumento; *Se a data da procuracdo for superior a 180 dias
devera ser apresentada a certidao de validacdo da procuracao.
J- Contrato de financiamento com a COHAPAR;
K- RG (do casal, se casado) de todos os Titulares do Financiamento;
L- CPF (do casal, se casado) de todos os Titulares do Financiamento;
M- Certiddo de nascimento ou casamento dos Titulares do Financiamento;
M-1)- Pacto Antenupcial, se casado em Comunh3o UNIVERSAL/Separacdo TOTAL de Bens a
partir de 26/12/1977 dos Titulares do Financiamento;
N- Comprovante de residéncia dos Titulares do Financiamento (agua, luz, telefone);
O- Certificado de Quitacdo do Financiamento com a Cohapar;
P- Oficio de Liberacdo de Onus de Hipoteca/Cessdo Fiducidria/Caucdo (Retirado no atendimento
da Cohapar);
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Q- Certiddo ou Visualizagdao da Matricula do LOTE e QUADRA (atualizada - emitida nos ultimos 30
dias) retirada no site https://registradores.onr.org.br ou no SRl da Comarca do Imovel;
R- Certiddo de Situacdo Juridica, Onus ou por quesitos do imével do LOTE e QUADRA (atualizada -
emitida nos ultimos 30 dias); retirada no site https://registradores.onr.org.br ou no Servico
Registro de Iméveis da Comarca do Imovel;
S- Declaracdo de avaliacdo ou do valor venal do imdvel, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DO IMOVEL;
T- Declaracdo de ENDERECO (CADASTRO) do imével, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DO IMOVEL;
U- Certiddo Negativa de Débitos do IPTU, retirada no SETOR DE TRIBUTOS DA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DO IMOVEL;

Caso o imovel seja rural, devera incluir: (Todas podem ser retiradas pela Internet) VER LISTAGEM
NA INTRANET/Normas e Instru¢des/Escrituracdo Direta

V- Certiddo Negativa de Débitos Ambientais do IAT da COHAPAR e dos requerentes;

X- Certificado de Cadastro de Imdével Rural (CCIR) relativo ao ultimo exercicio ou o protocolo de
encaminhamento de cadastro anterior;

Y- Certiddo de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural —
ITR;

Z- Comprovacdo da inscricdo do imédvel junto ao CAR.
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REPRESENTANTES LEGAIS DO REQUERENTE/MUTUARIO:

Procuragodes:

A procuracdo é um documento que uma pessoa da poderes a outra de agir em seu nome.
Quando o requerente/mutuario é representado por procuragdo, tanto na adesdo ao
programa, quanto na assinatura do instrumento, é essencial ter aten¢do ao expediente. Para
representacdo na assinatura da Escritura, SOMENTE é possivel através de Instrumento
Publico, apresentada junto com a documentacgao requerida na adesao.

Quando a pessoa é impedida de assinar ou analfabeto, serd necessdrio também a
apresentagdo da Procuragao por Instrumento Publico.

Nos termos do contido no artigo 117, paragrafo unico, do Cédigo Civil, quando o requerente
apresentar Procuracdo Publica para representar também o mutudrio, este instrumento
devera ter poderes especificos para o fim. Deverd constar nele que o requerente pode
vender para ele mesmo.

Caso a Procuracdo Publica seja superior a 180 dias, deverd ser anexada Certiddo de
Revalidagdo do Instrumento.

Quando tratar-se de assinatura "a rogo": o requerente é analfabeto ou impedido de
assinar. Nessa situacdo, é obrigatério a apresentacdo de "PROCURACAO PUBLICA"
lavrada em Tabelionato de Notas, para uma pessoa de confian¢a do requerente que
assinard a rogo. Tal documento também sera necessdrio quando da apresentacao
do Contrato ao Cartdrio de Registro de Imdveis

Quando tratar-se de pedido feito por outra pessoa, podera ser com procuragao
particular conforme modelo.

Tutor:

Tutor é aquele a quem é conferido o encargo ou autoridade de alguém, por lei ou
testamento, para que proteja, oriente, responsabilize-se e administre os bens uma crianga
ou de um menor de dezoito anos, que se acham fora do patrio poder, ou seja, que seus pais
tenham falecido ou sido destituidos do poder familiar.

O requerente deverd apresentar o instrumento que foi conferido a tutoria e alvara com fins
especificos para a representar e assinar o instrumento em favor do menor.

Curador:

O curador é uma funcdo atribuida por um juiz a uma pessoa que seja capaz de proteger,
zelar, orientar, responsabilizar-se e administrar os bens de uma pessoa considerada incapaz
judicialmente.

A incapacidade pode ser declarada por deficiéncia mental, intelectual, dependéncia quimica,
doencas neuroldgicas, entre outras, que tornam o individuo incapaz de responder, gerir,
trabalhar, administrar bens, ter conta bancaria etc.
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O requerente devera apresentar o instrumento que foi conferido a curatela e alvard com fins
especificos para a representar e assinar o instrumento em favor da pessoa incapaz.

10. POS ASSINATURAS — PASSO A PASSO DO REQUERENTE APOS ASSINATURAS DA
ESCRITURA:

Apds imprimir a Escritura, adicionamos em uma pasta personalizada, com a etiqueta com os
dados da regional solicitante, do municipio e do Requerente. Acrescentamos na pasta da
Escritura, anexos gerais e pessoais para assessorar o requerente até momento do Registro:

10.1. Anexos Gerais:

10.1.1 Procedimentos apds a assinatura: Carta ao Requerente de Follow-up.

10.1.2 Certiddo Federal da Cohapar;

10.1.3 Certidao Estadual da Cohapar;

10.1.4 Certiddo Regional para Fins Gerais 1a Instancia

10.1.5 Certidao Simplificada da Cohapar;

10.1.6 Atas do Conselho de Administracdo que elegem o Presidente da Cohapar e os
diretores

10.2. Anexos Pessoais: Constam no SIPED, em Relatérios de Iméveis/Requerente

10.2.1. Oficio padrdo ao Registro de Imdveis explicando as peculiaridades do Programa,
assinado pelo Chefe do Escritério Regional ou Superintendente de Regularizacdo Fundidria;

10.2.2. Declaragdo de Primeira Aquisicdo Imobilidria: Para o requerente conseguir o
desconto no registro de imdveis (devera ser assinado pelo requerente somente na presenca
do atendente do Registro de Iméveis);

10.2.3. Requerimento de Registro do Instrumento (deverd ser assinado pelo requerente
somente na presenca do atendente do Registro de Imdveis);

10.2.4. Recibo de Entrega da Escritura;

Além disso, os formularios do Programa, caso ndao tenham sido assinado na adesdo: -
Declaracdo de Adesdo - Hipdtese

- Declaracdo de Desisténcia

- Declaracgdo de Desisténcia para Filho Unico

- Declaragao de Isencdo do FUNREJUS

- Declaragdo de Residéncia

- Declaracdo Negativa de Propriedade

10.3. Outros Anexos: Deverad ser adicionada a pasta pelo requerente:
- Certificado de Quitacao;
- Oficio de Liberacdo de 6nus (Hipoteca, Cessdo Fiducidria ou Caucdo) quando houver; -
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Documentos Pessoais — identidade, CPF e Certiddo de Nascimento/Casamento);
Comprovante do Pagamento ou Declaragao de Isenc¢do do ITBI, retirado na Prefeitura;

De posse da pasta com o Instrumento Particular com Forga de Escritura Publica e anexos, o
requerente comparecera ao Cartério de Registro de Imdveis para averbar na matricula.
Depois de averbado entregard na Cohapar uma cdpia da matricula atualizada.

11. PROCESSOS CANCELADOS:

Fase em que o processo do requerente ndao é homologado.

Sao estas as situag¢les para cancelamento:

- A documentacgdo apresentada nao esta em conformidade com o presente normativo e
legislagao vigente;

- Falta documentos que impossibilitam a continuidade do processo;

- Falecimento de um dos requerentes;

- Impossibilidade de Registro no cartdrio do instrumento;

- Desisténcia do processo.

Caso o cancelamento seja feito apds o pagamento das custas de emissdo, a Cohapar
devolvera o valor pago, em depdsito bancario, mediante a apresentacdo dos documentos
pessoais (identidade, cpf da pessoa beneficiada e preenchimento de formulario de
autorizagao de restituicao).

< I

T
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12. PECULIARIDADES DO PROGRAMA ESCRITURAGAO DIRETA DA COHAPAR

A COHAPAR é uma pessoa juridica de direito privado, com capital social majoritariamente
publico estadual, criada através da Lei 5.113 de 1965, autorizada por este ente federativo a
atuar em seu nome como Companhia de Habitacdo do Estado do Parana, pertencente ao
Sistema Financeiro de Habitacdo-SFH. Assim por forca do §52 do art. 61 da Lei 4.380 de
21/Ago/1964 a Cohapar, na condigdo de Cohab, possui autorizagdo expressa para emissdo dos
Contratos Particulares com forca de Escritura Publica:

§ 52 Os contratos de que forem parte o Banco Nacional de Habitagcdo ou entidades que
integrem o Sistema Financeiro da Habitagdo, bem como as operagbes efetuadas por
determinagdo da presente Lei, poderéo ser celebrados por instrumento particular, os quais
poderdo ser impressos, ndo se aplicando aos mesmos as disposicbes do art. 134, I, do
Cadigo Civil, atribuindo-se o cardter de escritura publica, para todos os fins de direito, aos
contratos particulares firmados pelas entidades acima citados até a data da publicagdo
desta Lei. (Incluido pela Lei n2 5.049, de 1966).

Uma de nossas missGes é promover a regularizacao fundiaria no Estado do Parang;

O art. 108 do Cddigo Civil estabelece como regra geral a necessidade da escritura publica
sobre imdveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais. No
entanto, e considerando o disposto o art. 12 da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964,
sobre o Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), permite a realizacdo de negdcios
imobiliarios diretamente através de instrumento particular sem necessitar a escritura
publica. Alids, o Art. 499 do Cdédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica do Tribunal
de Justica do Estado do Parand, admite o registro de tal documento. Confirma-se:

"Art. 499. E admissivel o registro de instrumento particular que vise a constituicéo,
transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais sobre imdével com valor até 30
(trinta) vezes o maior saldrio-minimo vigente no Pais, ressalvadas as excegdes legais;"

Nos contratos particulares emitidos pela COHAPAR, como ente pertencente ao SFH, ha
excecao a obrigatoriedade de reconhecimento de firma, nos termos do Art. 221, da Lei n?
6.015, de 31 de dezembro de 1973 e do Artigo 505 do Cddigo de Normas da Corregedoria-
Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado do Parana. Confirma-se:

Art. 505. Nos titulos e documentos particulares, mesmo com for¢ca de escritura publica,
apresentados para registro ou averbagdo, serd obrigatdrio o reconhecimento de firma, exceto
se se tratar de ato ou negdcio submetido as regras do Sistema Financeiro da Habita¢Go — SFH;

99% dos imodveis financiados pela COHAPAR tem menos de 70 m?, razdo pela qual os
mutudrios ndo estdo sujeitos ao recolhimento do FUNREJUS. Artigo 39, inciso VII, alinea
"b", item 14, da Lei Estadual 12.216 de 15/07/1998;

Em conformidade com o Artigo 34 do nosso Estatuto Social é atribuicdo dos diretores
eleitos por Conselho de Administracdo, cuja ata assinada digitalmente, aqui anexada,
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sempre em 02 diretores, as assinaturas nos nossos instrumentos. O nosso estatuto social

esta no link:

https://drive.google.com/file/d/10gYRmx918QE9BuyeOdNW7pbhmgZ6cSPK/viewPusp=sharing

e Nos termos do Artigo 290 da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, os mutudrios que
comprovarem sua primeira aquisicdo imobilidria para fins residenciais e assinarem
requerimento para isso, contardo com a redugao de 50% (cinquenta por cento) nos

emolumentos envolvidos, ja que a COHAPAR é ente pertencente ao SFH;

e Além da redugdo acima mencionada o requerente podera também contar com a redugdo
de 40% ou 50% do item XIlII, letra a (Sem valor declarado), conforme o tamanho do imével
construido, ja que os imdveis foram executados pela COHAPAR, que é uma COHAB,
conforme consta no item XIX, letra b, da Tabela de Custas vigente (ultima alteracdo pela Lei
Estadual n2 19.350/2017) do Tribunal de Justica do Estado do Parand e §22 do Artigo 290

da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

12. MINUTA DO CONTRATO COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA:

A minuta é baseada no art. 61 da Lei n? 4.380/64, com a redacdo dada pela Lei n? 5.049/66:
O instrumento particular os contratos de que forem parte entidades integrantes do SFH e
gue visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos reais sobre
imoveis, ndo se aplicando aos mesmos as disposi¢cdes do art. 108 do Cédigo Civil.

Devera constar:
a) a qualificacdo completa da Cohapar, na condicdo de Outorgante Vendedora, integrante
do Sistema Financeiro de Habita¢do (SFH).

b) Citacdo do Contrato Social e devido registrado na Junta Comercial;
c) assinada ou chancelada por no minimo 02 diretores, qualificados conforme Artigo 176 da
Lei 6015 de Registros Publicos. Com a citacao das atas de Conselho de Administragao que os

elegeram. Além disso, ateste na Certidao Simplificada atualizada;

d) qualificacdo completa dos Outorgados Compradores, dos Intervenientes Anuentes e
Concordantes (Mutuarios, herdeiros) conforme Artigo 176 da Lei 6015 de Registros Publicos;

e) qualificacdo completa do imdvel, com divisas e confronta¢Ges, exatamente conforme
informado na matricula do Registro de Iméveis;

f) Inclusdo em Disponibilidade de item c) da qualificacdo do financiamento imobiliario e de
informacgdes de mutudrios, heranca e partilha quando necessario;
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g) valor de venda do imdvel determinado pelo valor de avaliagdo / venal, fornecido pela
prefeitura municipal do municipio do imdvel;

h) informacdo sobre a dispensa da apresentacdo das certidoes de feitos ajuizados e de
débitos conforme previsto no artigo 1°, §2°, da Lei n2 7.433/Dez/1985, alterado pelo artigo
59 da Lei n2 13.097/Jan/2015; artigo 1°, Ill, do Decreto 93.240/Set/1986 e Artigo 15,
paragrafo Unico e Artigo 47, inciso |, alinea b, ambos da Lei 8.212/Jul/1991;

i) Informacdo sobre a apresentacdo das certidGes obrigatérias vélidas dentro do prazo de
emissao do instrumento:

- Receita Federal - Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

- Receita Estadual - Certiddo Negativa de Débitos Tributdrios e de Divida Estadual; - Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas;

- Certiddo Regional para Fins Gerais Civel, constatando a inexisténcia de acdes, expedida
pelo site do Tribunal Regional Federal - 42 Regido;

j) possibilidade de abertura da matricula (quando matricula mae) e averbagdo da casa no
mesmo instrumento, evitando despesas extraordindrias da Cohapar e do requerente;

k) possibilidade de acatar imdveis com certiddo positiva de débitos, desde que declarada no
instrumento;

[) Citacdo do Artigo 221 da Lei 6015 no rodapé do instrumento, de que ndo é obrigatdrio o
reconhecimento de firma do presente documento, por se tratar de ato ou negdcio
submetido as regras do Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH.

Clausulas Excepcionais:

a) Se o requerente é procurador do mutudrio em causa propria: Neste ato, para representa-
los, nos termos do contido no artigo 117, paragrafo Unico, do Cédigo Civil, apresentam sua
bastante procuradora;

b) Casa ndo averbada: ... a qual foi edificada posteriormente, e deverd ser averbada
concomitantemente com este instrumento, considerando os termos da Lei Federal n®
13.865 de 08/ago/2019;

c) Baixa de Onus: Hipoteca, Cessdo Fiduciaria, Caucdo e Hipoteca liberada pela Cohapar;
citacdo dos dados do oficio solicitando a baixa;

e) Imovel Rural-Rural: além das certiddes obrigatérios deverdo constar: NIRF - Certiddo
negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, INCRA -
Certificado de Cadastro de Imédvel Rural — CCIR; IAP - Certiddao negativa de Débitos
Ambientais ou pesquisa do requerente e da Cohapar; - Certificado de Inscricdo do Imdvel
Rural no Cadastro Ambiental Rural- CAR;

(ETEL S 0Ll
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d) Imdvel Rural Urbanizado: declaragdo da ciéncia das obrigacbes ambientais tém natureza
real e sdo transmitidas ao sucessor de eventuais obriga¢des, de acordo com o art. 22, § 22 da
Lein2 12.651/12
f) Declaragbes de Intervenientes, Anuentes e Concordantes (mutudrios e herdeiros
cessiondrios): a) Desistem do direito de promessa de compra e venda, conforme contrato de
promessa de Compra e Venda, cedendo e transferindo-o aos OUTORGADOS
COMPRADORES, o qual venderam de livre e espontdnea vontade; b) Ciéncia que a
OUTORGANTE VENDEDORA ¢ legitima possuidora do imével acima referenciado, e que a
mesma tomara as medidas necessdrias para transferir o direito de compra e venda aos
OUTORGADOS COMPRADORES; c¢) Os Intervenientes Anuentes e Concordantes, ja
qualificados, declararam sob as penas da lei, que ndo sdo empresarios individuais, bem
como, que nao sdo contribuintes da previdéncia social como empregadores e que nao
mantem a seus servicos segurados empregados ou trabalhadores avulsos (e que nao
comercializam a prépria producdo, se produtor rural ou segurado especial, na forma prevista
no inciso | do art. 166 da Instrucdo Normativa RFB n? 971, de 13.11.2009 e respectivas
alteragGes), ndo estando, portanto, sujeito ao cumprimento da exigéncia de apresentacgao
de Certiddo Negativa de Débito (CND), a que alude o artigo 10 da Lei n? 8.870, de
15.04.1994.

o



