l‘ PARANA @ Nota Técnica 108/2024

COHAPAR GOVERNO DO ESTADO Departamento de Licitagao 20000%

Curitiba, 22 de outubro de 2024.
Assunto: LICITACAO.COHAPAR N2 08/2024 - ID 1046615

Trata-se de licitagdo que tem por objeto a Contratacdo de empresa especializada para
execucdo de servicos de Regularizagcdao Fundidria de Interesse Social, nas areas localizadas
nos Municipios de ARAPOTI, CAMPO DO TENENTE, CARAMBEI, LAPA, PORTO AMAZONAS E
SENGES.

A licitacdo foi aberta no dia 21/06/2024. Confira-se o resumo dos trabalhos:

‘ LICITANTE ‘ ME/EPP PROPOSTA NEGOCIAGAO SITUAGAO
1 URBANIZAR ENGENHARIA LTDA ME RS 430.000,00 infrutifera ARREMATADO
2 JBD PRESTADORA DE SERVICOS CONSULTORIA ME RS 438.000,00 _ .

3 | COGEP COMPANHIA DE GEOTECNOLOGIAS DO PARANA | NAO RS 440.000,00

4 |SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA LTDA| EPP RS 514.990,00

5 INSTITUTO CIDADE LEGAL NAO RS 825.400,00 _ .
6 GARDEN CONSULTORIA PROJETOS E GESTAO LTDA EPP RS 825.440,00 _ .
7 ENGVEL ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA ME RS 1.950.000,00 _ _
8 NUCLEO ENGENHARIA CONSULTIVA S.A. NAO | R$2.211.000,00

9 | J.P.R. AMBIENTAL - ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA EPP |R$ 20.000.000,00

A arrematante foi convocada para envio dos documentos no prazo estabelecido no edital. Os
documentos foram disponibilizados no link https://bit.ly/3VRe2rpLC24, informado no edital.

Inicialmente o processo foi encaminhado ao Departamento de Contabilidade (DECT) para
andlise do enquadramento da arrematante como ME/EPP, bem como para andlise dos
requisitos de qualificacdo econdmico-financeira. O DECT, por sua vez, solicitou a realizacao
de diligéncia (mov. 151).

Na sequéncia, a equipe técnica da Superintendéncia de Regularizacdo Fundiaria (SURF)
também solicitou a realizacdo de diligéncia (mov. 154).

No dia 15/07/2024 o DELI realizou a diligéncia de mov. 155:

“De: DELI
Para: URBANIZAR
cc: Equipe Técnica

Ref.: LICITACAO.COHAPAR 08/2024 - ID 1046615 - DILIGENCIA
Prezados,

O Departamento de Licitacdo da COHAPAR, em carater de URGENCIA e DILIGENCIA, solicita o
cumprimento das seguintes diligéncias solicitadas pela equipe técnica:
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A - DILIGENCIA AREA TECNICA: nos termos do Memorando 46/2024-SURF (mov. 154 -
anexo), solicitamos o que segue:

"1) Correcdo do numero do CNPJ constante na proposta comercial, onde apresenta o cnpj
41.337.092/0001-00 que ¢é diferente do que consta no comprovante de inscrigdo e situagdo cadastral,
qual seja 41.337.092/0001-87;

2) Adequacdo dos valores da proposta comercial, respeitando o valor maximo ja apresentado , tendo
em vista que o produto da multiplicagdo do quantitativo e do pre¢o unitario informado (737 titulos
multiplicado por RS 583,45) resulta no preco total de RS 430.002,65 que € diferente do apresentado
de RS 430.000,00;

3) Comprovagdo da exequibilidade da proposta apresentada haja vista que, de acordo com o artigo
601 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Cohapar — RILC de 2023, presume-se que é

inexequivel;

4) Com fundamento no Acérddo TCU 1211/2021, abaixo colacionado, solicitamos a apresentagéo dos

seguintes documentos:
a. Cronograma fisico financeiro de execucao dos Servigos;
b. Comprovagao de Capacidade Técnica em nome da empresa licitante, mediante a apresentagao de
Atestado(s) de Capacidade Técnico-Operacional, fornecido(s) por

pessoa juridica de direito publico ou privado indicando a execu¢do de projeto e de Regularizagdo
Fundidria com a efetiva entrega do titulo registrado na matricula aos beneficiados pela regularizagdo
conforme o procedimento estabelecido pelo ordenamento juridico vigente, com o minimo de 368
titulos regularizados;
c. Comprovacdo da capacitagdo técnico-profissional do Coordenador indicado, através de Certidao
de Acervo Técnico emitida pelo CREA/CAU, devidamente acompanhada do respectivo atestado de
execugdo com caracteristica semelhante a exigida em, no minimo, uma das parcelas de maior
relevancia técnicas indicadas no item 4.3 do anexo Il do edital."

B - DILIGENCIA CONTABILIDADE: nos termos do Memorando 111/2024-DECT (mov. 151 -
anexo), solicitamos o que segue:

"Em atencdo a esse DELI, conforme Memorando n? 343/DELI/2024 (fl. 746), que solicita deste DECT
anadlise dos requisitos de qualificacdo econdémico-financeira, bem como o enquadramento como
ME/EPP, da empresa URBANIZAR ENGENHARIA LTDA, no processo licitatorio LC 08/2024, informamos
que estamos impossibilitados de realizar a analise, considerando que os documentos apresentados
pela licitante ndo satisfazem as condi¢Ses do Edital, em seu Anexo Il - Relagdo de Documentos
necessarios a habilitagdo, conforme segue:

5. DOCUMENTAGAO RELATIVA A QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
(...)

5.2. Balango Patrimonial, Demonstragao de Resultado de Exercicio e demais demonstragGes contdbeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa
situacdo financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3 (trés) meses da data de
apresentagdo da proposta.

OBSERVACOES

Serdo considerados aceitos na forma da lei o balango patrimonial e demonstragGes contabeis assim
apresentados:

(...)

2. Sociedade por cota de responsabilidade limitada (Ltda.):

- Fotocdpia do livro diario, inclusive com os termos de abertura e de encerramento, com assinatura do
contador e sécio da empresa, devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio do
licitante ou em outro 6rgdo equivalente; ou
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-Fotocépia do balango e das demonstragGes contabeis devidamente registrados e autenticados na Junta
Comercial da sede ou domicilio do licitante."

B - DILIGENCIA HABILITAGAO FISCAL, ECONOMICO-FINANCEIRA e DEMAIS DOCUMENTOS:
solicitamos o envio dos seguintes documentos:

e Anexo ll, Item 1 - Certificado de Regularidade de Registro Cadastral - GMS.

e Anexo Il, Item 4.1 - Certid3o Negativa de Faléncia VALIDA;

e Anexo ll, Item 3.2 - Certiddao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa da Fazenda
Municipal;

e Anexo ll, Item 3.2 - Certiddao Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa da Fazenda
Federal;

e Anexo ll, Item 6.3, "a" - Certidao Simplificada da Junta Comercial da sede do licitante
ou documento equivalente.

NOTA: Registramos que o envio de documento novo é permitido, nos termos do julgado TC
018.651/2020-8, do TCU, desde que existente a data da abertura/convocacio, conforme
segue:

GRUPO Il — CLASSE VIl — Plenério

TC 018.651/2020-8

Natureza(s): Representagdo

Orgdo/Entidade: Diretoria de Abastecimento da Marinha
Representacdo legal: Graziela Marise Curado de Oliveira, OAB/DF 24.565
SUMARIO: REPRESENTAGCAO. PREGAO ELETRONICO REGIDO PELO DECRETO 10.024/2019.
IRREGULARIDADE NA CONCESSAO DE NOVA OPORTUNIDADE DE ENVIO DE DOCUMENTAGCAO DE
HABILITA(;AO AOS LICITANTES, NA FASE DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS, SEM QUE O ATO TENHA
SIDO DEVIDAMENTE FUNDAMENTADO. PROCEDENCIA. REVOGACAO DO CERTAME. MEDIDA
CAUTELAR PLEITEADA PREJUDICADA. CIENCIA AO JURISDICIONADO ACERCA DA IRREGULARIDADE.
OITIVA DO MINISTERIO DA ECONOMIA SOBRE A CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DE IMPLANTACAO
DE MELHORIAS NO SISTEMA COMPRASNET.
1. Admitir a juntada de documentos que apenas venham a atestar condi¢do pré-existente a abertura
da sessdo publica do certame nao fere os principios da isonomia e igualdade entre as licitantes e o
oposto, ou seja, a desclassificagao do licitante, sem que lhe seja conferida oportunidade para sanear
os seus documentos de habilitacdo e/ou proposta, resulta em objetivo dissociado do interesse
publico, com a prevaléncia do processo (meio) sobre o resultado almejado (fim).
2. O pregoeiro, durante as fases de julgamento das propostas e/ou habilitagdo, deve sanear eventuais
erros ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica,
mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel aos licitantes, nos termos dos arts. 82,
inciso XlI, alinea “h”; 17, inciso VI; e 47 do Decreto 10.024/2019; sendo que a vedagdo a inclusdo de
novo documento, prevista no art. 43, §392, da Lei 8.666/1993 e no art. 64 da Nova Lei de Licitagbes
(Lei 14.133/2021), ndo alcanga documento ausente, comprobatério de condi¢do atendida pelo
licitante quando apresentou sua proposta, que nao foi juntado com os demais comprovantes de
habilitacdo e/ou da proposta, por equivoco ou falha, o qual devera ser solicitado e avaliado pelo
pregoeiro. (destaque nosso)

PRAZO PARA ATENDIMENTO: 2 (dois) dias uteis, ou seja, até o dia 17/07/2024.”

A URBANIZAR encaminhou os documentos de mov. 156-173 (disponibilizados no link
indicado no edital - https://bit.ly/3VRe2rpLC24).

O DECT, por sua vez, emitiu o Memorando n2 144/DECT-2024 (mov. 175):
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Memorando n® 144/DECT-2024 Curitiba, 19 de julho de 2024.

Ao Departamento de Licitactes - DELI

Ref.: LC N° 08/2024 - ANALISE DOCUMENTA(;Z\O
SID: 21.449.189-3
Prezados Senhores,

Em atencdo a esse DELI, conforme Memorando n°® 421/DELI/2024 (fl. 833),
que solicita deste DECT analise dos requisitos de qualificacdo econémico-financeira,
bem como o enquadramento como ME/EPP, da empresa URBANIZAR
ENGENHARIA LTDA, no processo licitatério LC 08/2024, com documentos enviados
apos a realizacdo de diligéncia, informamos que os documentos apresentados
“LIVRO DIARIO N° 3° e “LIVRO DIARIO N° 4°, fis 793 a 823, ndo atendem ao
disposto no Edital considerando que as datas de autenticacdo (16/07/2024 e
09/07/2024) sao posteriores a data de abertura do Edital, conforme segue:

Ministério da IndGstria @ C cio Exterior @ Servigos V’ ™
Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa Bl 386 /5
Departamento de Registro Empresartal @ Integracdo JUCEPAR ’

TERMO DE AUTENTICAGAQ - LIVRO DIGITAL

Declare autenticados atomalcamenta o6 Tomoes & Aberdura ¢ oo Encaramonto do Livo Dsgitad com
canclorigtions abaixo, om conformdace com o At 10 da IN 122021 0 com baso nas IMormagdos prostacas
pelo solictante, sob a autenticidade n* 12410023305 em profocoio 245134794, Pam validagio de
Autenticaio dos Termos, deverd ser acassado o Portal 06 Sarigos | varikcacio de documentos do Empreendedor
B Mwww ompreslack pr gov B @ Informsar © codigo de venticacho.

Identificagho de Emprosa

Nome Empresarial URBANIZAR ENGENHARIA LTDA
Numeso de Regisiro 41200814058
NPy 41337092000187
Municiplo Paranagua

identificacdo de Livio Digitad
Tipo de Livro DIARIO
Namero de Ordam: 3

Petiodo do Escritlurngio 01012002 - 1212002
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Ministério da Indusiria « Comercio Exterior e Servigos v’ 0o
Secretarta Especial da Micro e Pequenz Empresa e 157
Departamento de Registro Emprosarial o Integragao JUCEPAR

TERMO DE AUTENTICAGAQ - LIVRO DIGITAL

Declro sutenticados automaticamante os Tormos de Abortura @ de Encermamonto @o Livro Digtal com
caraciernslicas abalxo, em conformedacde com 0 Art, 10 da i al 21 @ com base nas informagies prestadas
pelo solcfante, s0b & muloniodade n' 12400705422 Wpumo 244050945, Para validagao de
Aunlicagho dos Termos, doverd ser acessado 0 Portal do Servigos / verificacho do documendos do Empreondedor
(hmp/reww omprosatacil pr gov br) @ nfonmiar 0 CEQ0 &6 varihcacho,

identiticagho do Emprena

Nome Empeosanal URBANIZAR ENGENHARIA LTDA
Numioro do Rogairo 41208814058
ChN . 41337002000187
Municipso Parnnagua

|dentificacio de Liveo Digital
Tipo de Livio DARIO
Niemoro do Ordom «

Periodo do Escriuracho 01012023 - 31122023

Dessa forma, estamos impossibilitados de realizar a analise solicitada.

A disposicao para maiores esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente,

Carolina Minas
Gerente Departamento de Contabilidade - DECT

O processo foi novamente remetido a Superintendéncia de Regularizacdo Fundiaria, ocasido
em que foi solicitada a realizacdo de nova diligéncia (mov. 178). O DELI expediu a seguinte
diligéncia no dia 13/08/2024 (mov. 179):

“De: DELI
Para: URBANIZAR
cc: Equipe Técnica

Ref.: LC 08/2024 - ID 1046615 - DILIGENCIA - EXEQUIBILIDADE
Prezados,

Considerando o teor do Memorando n? 65/2024-SURF (anexo), solicitamos, em
carater de URGENCIA e de DILIGENCIA, o cumprimento do disposto abaixo:
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Considerando a diligéncia ja realizada quanto a exequibilidade da proposta:

“Comprovacdo da exequibilidade da proposta apresentada haja vista que, de acordo com o
artigo 601 do Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da Cohapar — RILC de 2023,
presume-se que é inexequivel;”

Serd necessdria nova diligéncia para comprovacdo da exequibilidade da proposta, haja vista
que foi apresentada uma declaracdo de exequibilidade com alguns contratos de aluguéis de
imoveis, o que nao demonstra a exequibilidade da proposta.

Pede-se que seja demonstrada e comprovada, através de documentos, que a empresa
consegue executar e entregar as atividades que constam no edital da licitacdo, detalhados no
item 5 do termo de referéncia (anexo | do edital), em consonancia com o cronograma fisico
apresentado, onde assume que ird realizar os servicos em 12 meses, com pagamento em 3
etapas.

Abaixo segue a lista de documentos para a comprovacdo da exequibilidade:
a) Planilhas de composicao de custos unitarios;
b) Planilhas de composicao de encargos sociais;
c) Planilha de composicdo de taxa de bonificacdo e despesas indiretas (BDI);
d) Outros elementos aptos a demonstrar a exequibilidade da proposta.

Considerar que a empresa, conforme os itens 5 e 7 do Termo de Referéncia, deverd entregar

para o recebimento da primeira etapa (25%):
1) Relatorio da analise do cadastro das familias (item 5.1);
2) Levantamento topografico (item 5.2);
3) Projeto de Regularizacao Fundiaria.

Na segunda etapa, para o recebimento de 15%, deverd se entregue o projeto de
Regularizacdo Fundidria aprovado perante o poder publico (item 5.3). E por fim, para
recebimento dos 60% restantes, deverdo ser entregues as matriculas resultantes do processo
de Regularizacdo Fundiaria em nome das familias beneficiadas.
Toda essa logistica de pagamento, bem como os custos empreendidos para a realizacdo de
cada atividade, deverdo ser consideradas para demonstracdo da exequibilidade, sob pena de
desclassificacdo.

Prazo para atendimento: 2 (dois) dias Uteis, ou seja, até o dia 15/08/2024.”

A URBANIZAR encaminhou os documentos de mov. 180-185 (disponibilizados no link
indicado no edital - https://bit.ly/3VRe2rpLC24).

A equipe técnica da Superintendéncia de Regularizacdo Fundidria emitiu a Nota Técnica
32/2024-SURF (mov. 199):

Assunto: Analise da proposta e dos documentos de habilitacdo técnica — LP N° 08/2024 -
EMPRESA Urbanizar Engenharia LTDA — Processo Digital: SID n° 21.449.189-3

Trata-se de Nota Técnica quanto a andlise da proposta e dos documentos de habilitagdo da EMPRESA

Urbanizar Engenharia LTDA, notadamente quanto as exigéncias contidas no Edital de Licitacdo n°
08/2024, Anexo I, item 4 do Edital.
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ERNDO D O ESTADO

1. Proposta Comercial

Foi solicitado uma primeira diligéncia (fls.751, mov.154) a empresa para corre¢ao na proposta:
do nimero do CNPJ, da adequacao de valores , da corre¢éo do prazo de execucdo, da comprovacéo da
exequibilidade e para apresentacéo do cronograma fisico-financeiro..

Os documentos recebidos foram analisados e o resultado consta do quadro abaixo:

Documento Item do Apresentado corretamente Fls Mov
Edital (Sim, Nao ou N&ao se Aplica) ’ ’
Proposta comercial conforme modelo do 91 Sim 764 158
Anexo A
Valor unitario e total do lote unico expresso 91a Sim 764 158
em reais, com duas casas decimais
Prazo de execucéo; 9.1b Sim 765 158
Prazo de validade da proposta 9.1c Sim 764 158
Cronograma fisico - financeiro Anexo B 9.2 N&o (1) 785 162
Preco unitario Unico 9.6 Sim 764 158
s - Valor Maximo: Sim
Valor maximo e exequibilidade 9.7 Exequibilidade: Nao (2) 764 158

Notas:

(1) A data da assinatura do cronograma em 17/07/2024 é posterior a data da abertura da licitagdo
em 21/06/2024. Logo pressupde-se que o documento era inexistente a época da abertura da
licitagdo. Portanto néo sera aceito o cronograma apresentado em carater de diligéncia.

(2) Andlise da exequibilidade:

O valor total da proposta apresentado, de acordo com o artigo 601 do Regulamento Interno de
Licitacbes e Contratos da Cohapar — RILC, de 2023, apresentou indicios de inexequibilidade. Em
carater de diligéncia foi solicitado a empresa, através do Memo 46/2024 — SURF, item 4, comprovar a
exequibilidade. Em resposta, a empresa apresentou uma “declaragédo de exequibilidade” (fls. 767, mov.
159), o que ndo é suficiente para atender ao solicitado. Diante disso, foi feito uma nova diligéncia,
através do Memo 65/2024 — SURF (fls. 838, mov. 178) para complementacao das informacdes, tendo
sido apresentados os seguintes documentos:

a. Composicdes analiticas com preco unitario (fls 843-848, mov. 181);

b. Documento com o titulo “Comprovacao de exequibilidade” (fls. 849-850, mov. 182);

c. Composicdo da parcela de BDI (fls. 852, mov. 184);

d. Planilha de composi¢do de encargos sociais sobre a mdo de obra mensalista (fls. 853,

mov. 185);

Registra-se que o valor apresentado na proposta de R$ 429.995,28 (fls.764, mov. 158) &
diferente do valor apresentado na composicao do custo, que foi de R$ 163.918,13 (fls 843, mov. 181).
Ademais, o valor resultante do calculo da composicdo do BDI (fls 852, mov. 184), diverge do
apresentado nas tabelas de composi¢6es do custo (fls 843-848, mov. 181).

Salienta-se que a analise da exequibilidade foi baseada nas composi¢des analiticas com
preco unitario (fls 843-848, mov. 181) apresentadas pela empresa, cujo valor é de R$ 163.918,13.

Diante disso, foi repassado para analise das areas técnicas envolvidas no processo de
regularizacao fundiaria, e os resultados das andlises estdo transcritas abaixo:

i) Area juridica (fls. 869, mov. 197):

“Analisando a composicéo de custos de mov. 181 verificamos o seguinte:

Na fase de "Estudo Documental” é indicada a quantidade de 48 hs para a atividade do advogado.

Na fase de "Estudo Preliminar das Desconformidades" é indicada a quantidade de 48 hs para a
atividade do advogado.

Na fase de "Parecer Geral da Regularizagdo Fundiaria
atividade do advogado.

As quantidades de horas apontadas sdo menores do que as quantidades de horas prevista em

Nosso orgcamento para a analise da regularizacdo fundiaria de 737 imoveis.

é indicada a quantidade de 48 hs para a
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De acordo com a composi¢do de custos realizada pela COHAPAR, foi prevista a quantidade de 9
hs para cada grupo de 30 lotes.

Assim, como no presente caso sdo 737 lotes e dividindo por grupo de 30 lotes teriamos 24,56
grupos . E para cada grupo precisariamos de 9 horas, assim, seriam necessarias 221 horas de trabalho
(24,5 x 9= 2186).

Verifica-se que ndo é possivel analisar a documentacao, corrigir as desconformidades e elaborar
pareceres sobre 737 iméveis em apenas 144 horas de trabalho, como proposto no documento de mov.
181.

De acordo com a analise da COHAPAR seriam necessérias 221 horas de trabalho para realizacdo
desses trabalhos.

Ademais, analisando a composicdo de custos onde consta o valor da hora técnica do advogado e
mais insumos necessarios para a atividade, verificamos que o valor apontado representa
aproximadamente 10% do valor orgado pela COHAPAR.

Diante do exposto, verificamos a possibilidade de n&do ser exequivel a proposta em razéo do baixo
valor e da quantidade de horas previstas.

Assim, encaminhamos o processo para o0 DEOC para a ado¢do das demais medidas necesséarias
para a continuidade do processo.”

Advogado Alexandre Pontes Batista — Chefe da DVTT”

ii) Area social (fls. 868, mov. 196):

“Prezados,

Foi previsto na memoria de célculo para a execucao da "Revisdo e complementacéo do cadastro
social" 737 horas de trabalho de profissional de Servigo Social, considerando 1h para o cadastramento
de cada familia, recolhimento de documentacdo e a elaboracdo de relatérios, documentos e laudos
técnicos.

Na composigdo de custos apresentada foi prevista para execugéo desta acao o trabalho de 416,5h
de Assistente Social (sendo 368,5h para o cadastramento de de 737 familias e 48 h para elaboracéo de
6 (seis) Laudos Técnicos Socio Econdmicos - Componente 01 e 07, respectivamente.), além de 4165,5
h de uso de veiculo.

O componente 02, denominado "Documentacdo" e descrito como "Documentacdo dos
beneficiarios, dos seus dependentes e do imdvel" apresenta 368,5 h de trabalho de Secretéria, além do
uso da mesma carga horéaria de uso de veiculo.

Além das horas previstas de trabalho de Assistente Social apresentado ser aproximadamente
metade do previsto, o valor destes trés componentes (considerando que o trabalho da Secretaria seja
apenas para a execucao desta atividade ), é cerca de 30% do valor previsto na memdria de célculo, o
que da indicativo de inexequibilidade do item "Revisdo e complementagéo do cadastro social".“

Psicélogo Rodrigo Baltar Auffinge” — Chefe do DEDS

iii) Area de arquitetura (fls. 858-862, mov. 190):

Trata-se de andlise dos documentos TECNICOS encaminhados pela empresa URBANIZAR
ENGENHARIA LTDA, vencedora da LC N° 08/2024 - MDA- COHAPAR cujo objeto é a prestacédo de
servicos de Regularizacdo Fundiaria, nos Termos da Lei 13.465/2017, nos Municipios de Arapoti,
Campo Do Tenente, Carambei, Lapa, Porto Amazonas e Sengés.

A analise ocorre visando a comprovagdo das exigéncias contidas no referido Edital e nos
Seus respectivos anexos, para os produtos de responsabilidade do Arquiteto-Urbanista ou Engenheiro
civil, a saber, Projeto Urbanistico e Memorial Descritivo.

ANALISE DOS PRODUTOS PROJETO URBANISTICO E MEMORIAL DESCRITIVO:

Trata-se de analise relativa ao orgamento apresentado pela URBANIZAR ENGENHARIA
LTDA para executar servicos relativos ao Projeto de Regularizacdo Fundiaria, especificamente no item
5.3 do ANEXO | do Edital - Termo de Referéncia, localizado no mov.94, fls 544 desse processo.

O referido item contem o Projeto Urbanistico e Memorial Descritivo. Copiamos abaixo o item
5.3:
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5.3. Elaborac¢éo do projeto de regularizagdo fundiaria, contendo o
levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, e no
minimo:

a) ...

b) .....

c) projeto urbanistico, contendo no minimo as areas ocupadas, 0 sistema viario e
as unidades imobiliarias existentes e projetados; as unidades imobiliarias a serem
regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as confrontacfes, a localizacéo, o
nome do logradouro e o niumero da designacao cadastral, se houver; as unidades
imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos
lotes e das edifica¢es, as confrontacdes, a localizacdo, o nome do logradouro e o
nimero da designacdo cadastral; quando for o caso, as quadras e as suas
subdivisGes em lotes ou as fra¢Bes ideais vinculadas a unidade regularizada; os
logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver; as areas ja usucapidas; as medidas de
adequacdo para a correcdo das desconformidades, quando necessarias; as
medidas necessérias a adequagdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacao de edificacdes; as obras de infraestrutura essenciais,
quando necessarias e outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico
municipal;

d) memorial descritivo contendo no minimo a descricao do perimetro do nicleo
urbano, com indicacdo resumida de suas caracteristicas; a descri¢do técnica das
unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nuicleo urbano informal; a enumeragdo e a descricdo dos
equipamentos urbanos comunitérios e dos prédios publicos existentes no nucleo
urbano informal e dos servicos publicos e de utilidade publica que integrardo o
dominio publico com o registro da regularizacdo; e, quando se tratar de
condominio, as descri¢cdes técnicas, os memoriais de incorporacdo e os demais
elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

€)......

f) ...

O orcamento elaborado pela COHAPAR, a partir de consulta aos valores de referencia
constantes da Tabela de honorarios CAU - https://honorario.caubr.gov.br/doc/TAB-livro2-final.pdf pg.
204 e pg. 313 (considerado parcelamento do solo mediante desmembramento ou remembramento)
apresentou 0s seguintes custos para os servigos analisados:

Rolerdncia Cumo
B Unidad Custo lotal
mam Descrigho tooal Ouantid, | |, i e Obsarvagbes R%)
A Nath
12 |Pragrio Urhanssca » memanal descrtnvg 31008 |
- 1 TYaGe03 3% Formranas CAL - [ s Manoiane caisi goe BdsdT Aihes v pd pg 204 &
12.1|%¢ 2na ha 109 REISTURET \pp 333 0rcemeny; smbramendd ou REJT AL 4T
SR SR -2 I pADpg e e
12212040 na ern RS1BTI0 6 TR RS MAMENanaald o R 1855400
T
1228015 ha ha 18450 RS 740029 13301

Verifica-se que o custo desses servigos esta vinculado a metragem quadrada das areas que
receberédo os servigos de Regularizagdo Fundiaria nos 6 municipios.

Esse custo € maior, por hectare ou metro quadrado, quando as areas Sao menores, COmo
demonstrado na tabela copiada acima.

Assim, o orcamento elaborado pela COHAPAR para as areas distribuidas nos 6 Municipios, a
saber, Arapoti, Campo Do Tenente, Carambei, Lapa, Porto Amazonas e Sengés apresenta valores
diferentes para cada municipio, conforme tabela de calculo das areas copiada abaixo:
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Tabela 1 - Calculo das areas dos nicleos (itens 1.1 e 1.2)
Municipios Unidades Area - m? Area - ha
Arapoti 98 37.692,31 377
10 3.846.15 0.38
23 8.846,15 0.88
21 8.076,92 0.81
28 10.769.23 1.08
16 6.153,85 0.62
Campo do Tenente 255 98.076.92 9.81
Carambei 63 24 230,77 242
Lapa 28 10.769,23 1.08
Porto Amazonas 226 86.923.08 8,69
25 9.615,38 0.96
201 77.307.69 7.73
Sengés 67 25.769.23 2.58
0,00 0,00
Total 272.692,31 28,35

Urbanistico como Composi¢do 04 e o Memorial Descritivo como Composi¢éo 05.

Por sua vez, o orgamento apresentado pela Empresa URBANIZAR ENGENHARIA LTDA
considerou duas composi¢cdes de precos, sendo uma composi¢do para o Projeto Urbanistico e outra
para o Memorial Descritivo.
A partir de solicitagdo da COHAPAR para abrir os precos apresentados e, dessa forma,
demonstrar a composicao de custos para embasamento dessa andlise, a Empresa apresentou o Projeto

A Empresa aplicou o custo informado do Projeto Urbanistico igualmente para todas as areas
e considerou o valor por municipio, independente das dimensdes das areas dos locais a serem
regularizados. Com relagdo ao Memorial Descritivo, a Empresa apresentou um custo por lote.
Copiamos abaixo as composic¢des de pregos apresentadas pela URBANIZAR:

Comp Reurt [Regularizagso Fundidria Urbana
Codigo  [Fonte |Descricdo {Und {Quant.  |Valor Unit  [Total
Composicio Comp 01 Composiclo Cadastro Socioecondmico un 737 RS 31,74 RS 23.394,58
Composicio Comp 02 Composigdo Documentacdo un 737 RS 2009 RS 14.806,95
Levantamento planialtimetrico cadastral georeferenciado
Composicdo Comp 03 Composigio identificaciio das caracteristicas e topograficas da area un 737 RS 56,26 RS 41.464.03
Projeto Urbanistico De Regularizacio Fundiaria (Planta de
Composicho Comp 04 Composigho Sobreposicio) un 6 RS54.35466 RS26.12757
Composicio Comp05 Composicio Memorisi Discritivo da Regularizacho Fundidria un 737 RS 7,88 RS S.80%,20|
Laudos Tecnicos de Engenharia (Rede Eletrica, Buminacio Publica,
flede de agua, Rede de Esgoto, Sistema Viario, Equepamentos
Composicho Comp 06 Composicho Publicos @ Melhorias) un 6 RS589911 RS 3539464
Composicio Comp 07 Composicio Lawdo Tecnico Socioecondmico un 6 RS 452,35 RS 2.714.08
Composicho Comp 0B Composicho Lawdo Tecnico Amblental un 6 RS 464,55 RS 2.787,28
Composicio Comp 09 Composiclio Estudo Documental un 6 RS 634,69 RS 3.808,13
Composicdo Comp 10 Composicdo Estudo Preliminar das Desconformidades un 6 RS 634,69 AS 3.808,13
Composicio Comp 11 Composigio Parece Geral da Regularizacdo Fundiaria un 6 RS 634,69 RS 3.808,13

Total| RS 163.818,13

verificamos que os apresentados pela Empresa estdo muito abaixo, vejamos:
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UNIDADES|QUANT QUANT. x UNIDADE VALOR POR| VALOR VALOR
MUNICIPIO (LOTES) AREA (m®) |AREA (ha) VALOR/HA  |VALOR TOTAL {MUNICiPIO} MUNICIPIO* E:;?E“ TOTAL
ARAPOTI |98 37.692,31 377 2ha-4ha|R$ 1671081 |R$ 6299975 1 R$ 435766 | R$ 7,88 |R§ 512090
CAMPO DO 8 ha - 16
TENENTE 255 98.076,92 9,81 hi R$ 7.06029 |R$ 69.26144 1 R$ 435766 |R$ 7,88 |R$ 6.367,06
CARAMBEI |63 2423077 242 2ha-4ha|R$ 1671081 |R$ 4044016 1 R$ 435766 |R% 7,88 |RE 485410
LAPA 23 10.769,23 1,08 até2hd |R$ 2570887 |R$ 27.76558 1 R$ 435766 | R$ 788 |RE 457830
PORTO 8 ha - 16
AMAZONAS 226 86.923,08 8,69 ha R$ 7.06029 |R% 6£1.35392 1 R$ 435766 | R$ 788 |R§ 613854
SENGES 67 25769,23 2,58 2ha-4ha|R$ 1671081 |R$ 43.113,89 1 R$ 435766 |R% 7,88 |RE 488562
TOTAL 737 283.461,54 |28,35 R% 304.934,75 6 R$ 31.953,52
*Qvalor apresentado pela Urbaniza para a composicio 04 relativa ao Projeto Urbanistico de Regularizagio Fundidria, com valor unitario de RS 4.354 66 foi
estabelecido por Municipio. O Edital esta contratando os senvigos para 6 municipios. Com relacio a Composic3o 05 relativa ao Memorial Descritivo de Regularizacio
Fundiaria, esse foi considerado por lote, com valor unitario de R$7,83.

O valor do orgamento da COHAPAR é R$ 304.934,75 e o valor apresentado pela empresa
URBANIZAR ENGENHARIA LTDA para esses servicos é R$ 31.953,52 e, correspondendo a 10,48% do
valor calculado pela COHAPAR como referencia para a execugdo dos servigos “Projeto Urbanistico” e
“Memorial Descritivo”, parte do objeto licitado pela LC N° 08/2024 - MDA- COHAPAR.

O edital da licitagdo no Anexo |- Termo de Referencia, em seu item 8.2 aborda essa questao:

8.2. Serd desclassificada a proposta, ou o lance vencedor, que
apresentar preco final superior ao pre¢co maximo fixado, desconto menor do que o
minimo exigido ou_gue apresentar preco manifestamente inexequivel.

8.2.1. Considera-se inexequivel a proposta que apresente
precos global ou unitarios simbdlicos, irrisérios ou de valor zero,
incompativeis com os pre¢os dos insumos e salarios de mercado,
acrescidos dos respectivos encargos, ainda que o ato convocatoério da
licitagdo n&o tenha estabelecido limites minimos, exceto quando se
referirem a materiais e instalagfes de propriedade do préprio licitante,
para os quais ele renuncie a parcela ou a totalidade da remuneracéo.

CONCLUSAO

Diante do exposto, a area técnica de Arquitetura e Urbanismo da DIRF/SURF entende que a
URBANIZAR ENGENHARIA LTDA apresentou, para a execucdo dos servicos de Projeto Urbanistico e
Memorial Descritivo, orcamento com valor muito baixo, aproximadamente 10% do valor de referencia
elaborado pela COHAPAR, podendo causar a inexequibilidade do contrato.

Arquiteta Maria Fernanda Lagana.de Almeida Santos”

iv) Area de engenharia:

“Este parecer tem como objetivo apresentar uma analise técnica sobre a proposta apresentada pela
empresa arrematante URBANIZA ENGENHARIA LTDA, no que tange a sua exequibilidade em termos
de valores e metodologia adotada para a execuc¢do dos servi¢cos contratados.

A analise foi realizada conforme os parametros estabelecidos pela legislacao pertinente, especialmente
a Lei n°® 13.303/20186, artigo 56, e RICL art. 601, onde uma proposta € considerada inexequivel quando
seus valores ndo sdo compativeis com o mercado, ou seja, quando estdo abaixo do que seria razoavel
para garantir a execugdo dos servicos com a devida qualidade e em conformidade com as obrigacdes
legais e normativas.

A empresa apresentou um conjunto de onze composi¢fes, das quais trés foram analisadas por
profissionais da area social, trés por profissionais da area juridica e duas por profissionais da area de
arquitetura.
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Restou a andlise das composi¢des 03, 06 e 08:

[Comp Reurh |Regularizacdo Fundedria Urbana
Codigo  |Fonte {Descricdo |Und |Quant.  [Valor Uit [Total
[Composicho Comp 0l G iclo Cad: S0¢ om un 37 RS 31,74 mS 23394, 58]
Composicso  Comp 02 G igdo D ¢d0 wn 737 RS 20,09 RS 14.806,95)
Levantamento planialtimetrico cadastral georeferenciado
Composicdo Comp 03 Composicia Identificacio das caracteristicas e topogrificss da drea un 737 RS 56,26 RS 41.464,03
Projeto Urbanistico De Regularizacio Fundidria {Planta de
Composicho  Comp 04 Composiclo Sobreposicio) un 6 RS 435466 RS 26.127,97
IComposigse Comp 05 Composicdc Memaorial Discritivo da Regularizacio Fundidria un 737 R$ 7,88 RS 5.604,20
Laudos Tecnicos de Engenharia (Rede Eletrica, Buminagdo Publica
Rede de dgua, Rede de Eggoto, Sistema Video, Equipamentos
Composicdo Comp 06 Composgdo Publicos e Melhorias) un 6 RS$5899,11 RS 35.394.64
- Comp 07 G 30 Laudo Tecnico Socioecondmica un 6 R545235 RS2714.08|
Composicao Comp 08 Composigao Laudo Tecnico Amblental un (3 RS 464,55 RS 2.787,28!
Composicdo Comp 05 Composicdo Estudo Documental un 6 RS63465 RS 380813
Composicho Comp 10 Composicdo Estudo Prelminar das Desconformidades un 6 RS6386% RS 180813
Compoasicso Comp 11 Composicdo Parece Geral da Regularzacio Fundidria un 6 RS 634,69 RS 3.808.13]
Total] 25 163.918,13)

Figura 1 —ltens avaliados pelo Social (verde). Itens avaliados pelo Juridico (Amarelo). ltens avaliados
pela Arquitetura (Rosa)

Observa-se uma divergéncia entre a metodologia de formacgdo de pre¢cos da empresa e a metodologia
utilizada na elaboracéo do orcamento de referéncia. Sendo assim serdo necessarias adequagfes para
analise de custos:

Cadastro Socloecondmice

Documentacdo

Levantamento planialtimetrico cadastral georeferenciado
identificacdo das caracteristscas e topograficas da drea
Projeto Urbanistico De Regularizagdo Fundiaria (Planta de
Sobreposicio)

Memorial Discritivo da Regularizacdo Fundidria

Projeto de Regularizagio Fundiaria

imétrico e com geor iamento com

Planta do Perimetro do niicleo urbano informal

L nento

Areas densamente ocupadas (acima de 50% guadras) - Acima de 10.000 m?

Mobilizacdo e desmobilizacdo - Distdncia entre 150 & 300 km

Projeto Urbanistico e memorial descritivo

Laudos Tecnicos de Engenharia (Rede Eletrica, Huminagio Publica, 4 ha -? ha i
Rede de agua, Rede de Esgoto, Sistema Vidrio, Equipamentos Revisio e complementagio do social
Publicos e Melhorias) Assistente social

Deslocamento

Laudo Tecnico Socloecondmico

Laudo Tecnico Ambienial

Estudo Documental

Estudo Preliminar das Desconformidades
Parece Geral da Regularizagio Fundidria

Figura 2 - EAP Urbaniza

- Composicao 03 - Levantamento planialtimetrico cadastral georeferenciado -

Conclusio da Regularizagéo Fundiaria Urbana

Aprovagio do Projeto de Regularizagdo Fundidria e emissédo de CRF

Advegado

Deslocamento

Registro da Regularizagdo Fundidria Urbana

Advegado

Deslocamento

Entrega dos titulos de propriedades

Deslocamento

Figura 3 - EAP Cohapar

identificacdo das

caracteristicas e topogréaficas da area e Composicao 06 - Laudos Técnicos de Engenharia

(Rede Elétrica,
Equipamentos Publicos e Melhorias)

lluminacdo Publica, Rede de &gua, Rede de Esgoto, Sistema Viario,

Considerando os servicos descritos no item 5.2 do Termo de Referéncia da Licitacdo n° 08/2024,
entendemos que a analise da composigdo 06 pode ser realizada em conjunto com a composic¢édo 03.

Valor Referencial Valor da Proposta

Valor da Proposta em relagéo ao Valor
Referencial da Licitacdo

R$ 132.413,46 R$ 79.645,95

60,15%

Portanto, considerando que um dos indicios de inexequibilidade é a proposta com valor global inferior a
70% do valor estimado pela administracéo, analisando a composi¢cdo 03 e 06 isoladamente, 0s custos

para a elaboragédo dos servigos de engenharia sdo inexequiveis.
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Em andlise complementar, fizemos uma pesquisa em algumas bases de custos do pais e nao
encontramos valores significativamente menores que o valor de referéncia da licitagdo.

- Composigao 08 - Laudo Técnico Ambiental

Uma vez que a composigdo de precos indica a necessidade de um bidlogo, profissional ausente no
guadro da COHAPAR, a analise e posicionamento quanto a quantidade de horas necessarias para a
elaboracgédo desse laudo é inviavel.

Quanto ao custo, existem algumas referencias em tabelas oficiais sendo o SICRO Consultoria a mais
indicada. Para a referéncia 04/2024 o custo do Bi6logo Junior (cédigo P8032) era de R$ 6.869,32/més,
resultando em aproximadamente R$ 31,22/hora. Sendo o valor da composi¢do R$34,90/hora, 0 custo
do bidlogo esta adequado ao mercado.

Entendemos que poderia também ser incluido nessa composi¢éo custos para engenheiro ambiental.

Seguem analises adicionais:

1. Identificamos uma divergéncia significativa entre o valor total da proposta (R$ 430.000,00) e a
soma dos valores unitarios das composigdes:

Identificagdo Quantidade Custo Unitario Custo Total

Comp 01 737 31,7429851 23.394,58
Comp 02 737 20,0908412 14.806,95
Comp 03 737 56,2605563 41.464.03
Comp 04 6 4.354 6616667 26.127,97
Comp 05 737 7.8754410 5.804,20
Comp 06 5] 5.899,1066667 35.394.64
Comp 07 [ 452,3466667 2.714,08
Comp 08 6 464, 5466667 2.787.28
Comp 09 6 634,6883333 3.808,13
Comp 10 (] 634,6883333 3.808,13
Comp 11 6 634,6883333 3.808,13
Custo Direto 163.918,12

BDI 38,61% 63.288,79

Valor Total 227.206,91

2. Emrelagédo a composicéo da parcela do BDI:

O Acorddo TCU 2.622/2013 — Plenario apresentou valores referencias de BDI para diferentes tipos de
obras e servigos de engenharia, a saber:

1), Getyerin 15 ests Tribuns o 15 ardlises du prgamento de obe AL s, Ut L2 Om prardmet s s te BD1 o ses

VALORES OO BDI POR TH0O DE OBRA

P05 DE OfiRA "Quart Mixix 3* Quartil

JBRAS PORTUARIAS. MARITIMAS £ FLUVIA 20 8 748
SO0 PARA ITENS DE MERO FORNECIMENTO DE MATERIALS £ EQUIPAMENTOS 1 QUARTI MLEDIO 1 QUARTIL

1A 14.02% 16.80%

A empresa informou que sobre o custo direto é aplicado o BDI de 38,61%. Apesar de ndo haver
disposicao especifica sobre o BDI para projetos de Regularizagdo Fundiaria, podemos aferir que o BDI
apresentado pela empresa € superior a todos os tipos de obra da tabela acima. Ainda, os itens que
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compde essa taxa estdo acima dos parametros do tribunal, em especial se comparado ao tipo de obra

“Construgéo de Edificios”:

Parametros do Acdrdao TCU 2.622/2013 - Plenario

1 Quartil Médio 3 Quartil

AC 3,00% 4 00% 5 50%

SG 0, 80% 0.80% 1,00%

R 0,87% 1,27% 1,27%

OF 0,59% 1,23% 1,38%

L &, 16% 7, 40% 8,95%

Sem CPRE 20,34% 22,12% 25 00%
Com CPRB 26,01% 27, 87% 30,89%

Se a empresa continuar no certame, recomendamos a utilizacdo dos parametros estipulados pelo
tribunal de contas, inclusive na aplicacdo da equacéo:

BDI =

(1+AC+S+R+G)(1+DF)(1+1)

(1-1)

3. Emrelacdo a composicéo dos Encargos Sociais:

1|x100

Nao foi identificado o indice de encargos sociais calculado. Seus componentes atendem parcialmente a
pratica de mercado. Se a empresa continuar no certame, sugerimos a apresentagdo da composicao de
encargos social no modelo estabelecido pelo sistema SINAPI, que podem ser obtidos nos links abaixo:

https://www.caixa.gov.br/Downloads/sinapi-encargos-sociais-sem-

desoneracao/SINAPI_Encargos Sociais MARCO 2016 A JULHO 2017.pdf

https://www.caixa.gov.br/Downloads/sinapi-manual-de-metodologias-e-

conceitos/Livro_SINAPI_Calculos Parametros.pdf

Conclusao:

Segue as observacdes desse departamento quanto as composicdes de custos relativo aos servigos de
engenharia e os demais componentes do orgamento:

Conclui-se que avaliando as composi¢des isoladamente, os servicos de engenharia, com exce¢éo do
laudo ambiental, ndo sé@o exequiveis, pois representam menos de 70% do valor do valor de referéncia.

A somatoria dos valores do conjunto de composicdes apresentadas diverge significativamente do valor

final da proposta.

As composicdes de BDI e Encargos Sociais apresentam erros formais que nao desabonam a proposta e
podem ser corrigidas posteriormente. O BDI esta acima dos parametros formais de aprovagéo.
Recomendamos revisdo da composi¢cdo ou que seja registrada justificativa. “

Atenciosamente,

Vickiane do Nascimento de Andrade

Gerente do Departamento de Orcamento e Cotacdes

Concluséo da andlise da exequibilidade:
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Considerando as manifestagdes acima transcritas das areas social, juridica, arquitetura e de
engenharia, bem como a metodologia de execugéo proposta pela empresa nas composicdes analiticas
de preco unitarios, conclui-se que o0s custos apresentados s&o inexequiveis. Ressalta-se a
complexidade para a formacéo de prego para a regularizagdo fundiéria, uma vez que se trata de servico
multidisciplinar, complexo e que envolve a participacéo das areas técnicas de engenharia, arquitetura,
social e juridica.

2. Qualificagéo técnica - Item 4 do anexo Il (Documentos de habilitagéo)

Foi solicitado uma primeira diligéncia (fls.751, mov.154) a empresa para apresentar a
comprovacgdo da capacidade técnica em nome da empresa licitante e a comprovagdo da capacitacéo
técnico profissional do coordenador indicado.

Os documentos recebidos foram analisados e o resultado consta do quadro abaixo:

Apresentado
Item do corretamente .
Documento Edital (Sim, N&o ou N&o Fls. Mov. Validade
se aplica)

Certiddo de Registro da empresa e do(s)
responsavel (eis) técnico(s) junto ao
Conselho Regional de Engenharia e 4.1 Sim 731 146 03/07/2024
Agronomia — CREA ou Conselho Regional
de Arquitetura e Urbanismo - CAU.
Comprovacéo de Capacidade Técnica em
nome da empresa licitante, mediante a

N 682 128
apresentacao de Atestado(s) de 687 130
Capacidade Técnico-Operacional, 4.2 Néo (1) (2) (3) (4) 786 163 -
fornecido(s) por 787 164

pessoa juridica de direito publico ou
privado

Comprovacgéao de capacitacao técnico-
profissional: O Licitante devera comprovar
que possui em seu quadro permanente,
na data estipulada para a entrega da
documentacdo, profissional de nivel

superior, indicado como Coordenador, 4.3 N&o (5) ;;g;gg 12; -
com registro no CREA/CAU, detentor de

Certid@o de Acervo Técnico emitida
pelo CREA/CAU, devidamente
acompanhada do respectivo atestado de
execucéo.

Declaracéo do licitante — coordenador

. 4.4 Sim 694 132 -
técnico Anexo C

Relagéo nominal dos profissionais da 45 sim 694 132 )
equipe técnica — Anexo C ' 733-736 147
Comprovacéao que o coordenador integra 46 sim 726-729 145 i
0 quadro permanente

Declaracéo que visitou o lugar das obras 47 Sim 696 132 )
— Anexo E
Notas:

(1) Foi apresentado como atestado de execucgdo o Decreto 06/2022 de Mato Rico (fls. 682, mov.
128) que trata de uma instauracdo de REURB no municipio e ndo comprova a entrega de
titulos por parte da empresa

(2) O Atestado de capacidade técnica fornecido pelo municipio de Irati (fls. 687, mov. 130) ndo
comprova que a empresa concluiu o processo de regularizagdo fundiaria com a efetiva entrega
dos titulos, conforme exigido no edital.

(3) O Atestado de capacidade técnica fornecido pelo municipio de Mato Rico (fls. 786, mov. 163)
nao comprova que a empresa concluiu o processo de regularizagdo fundiaria, conforme exigido
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no edital, pois ndo constam os titulos registrados na matricula nem a sua efetiva entrega aos
beneficiarios.

(4) O Atestado de capacidade técnica fornecido pelo municipio de Irati (fls. 787, mov. 164), que foi
encaminhado somente apés diligencia da Cohapar, e foi emitido em data posterior a abertura
da licitac@o (16/07/2024), contraria as disposi¢des do TCU de envio do documento desde que
existente na data de abertura/convocagdo do certame (01/07/2024) e logo, nao foi considerado
nesta analise.

(5) Na declaragdo de disponibilidade da equipe técnica, (fls.694, mov.132) foi indicado o DAVID
REGINALDO RIBEIRO TRAUTWEIN como coordenador porém os documentos apresentados,
referentes a comprovacao da capacitagdo técnico-profissional, foram do FELIPE CARNEIRO
ENDREOLI, Portanto nédo foram analisados os documentos indicados no item 4.3, uma vez que
nao sdo do coordenador originariamente indicado.

Conclui-se, portanto, que a Urbanizar Engenharia LTDA — NAO CUMPRIU os seguintes
requisitos constantes do Edital de Licitagdo n°® 08/2024 — Anexo I:

1. Comprovagdo de Capacidade Técnica em nome da empresa licitante, mediante a
apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnico-Operacional, fornecido(s) por pessoa
juridica de direito publico ou privado — item 4.2.

2. Comprovacdo de capacitacdo técnico-profissional: O Licitante devera comprovar que possui
em seu quadro permanente, na data estipulada para a entrega da documentagéo, profissional
de nivel superior, indicado como Coordenador, com registro no CREA/CAU, detentor de
Certiddo de Acervo Técnico emitida pelo CREA/CAU, devidamente acompanhada do
respectivo atestado de execucgao - item 4.3.

3. E da proposta comercial ndo atendeu o item 9.4 — Exequibilidade.

4. Cronograma fisico financeiro - item 9.2.

Datado e assinado eletronicamente.

Assinado eletronicamente
Marcelo da Silva Santos
DVTT - DIRF

Assinado eletronicamente
Jocely Maria Thomazoni Loyola
SURF - DIRF

Passa-se, portanto, a analise dos demais requisitos de habilitacdo:

LOTE UNICO

URBANIZAR ENGENHARIA LTDA

HABILITAGAO JURIDICA

APRESENTADO

ITEM DO EDITAL DOCUMENTO (SIM/N[\O/NA MOV. VALIDADE
O SE APLICA)

Anexo Il, Item 1 Certificado de Regularidade de Registro Cadastral SIM 169 N&o se aplica
Anexo Il, Item 2.1 Registro Comercial N3o se aplica - -
Anexo Il, Item 2.2 Ato constitutivo, estatuto ou CONTRATO social SIM 145 N3o se aplica
Anexo Il, Item 2.3 Documentos de elei¢do dos atuais administradores N3o se aplica _ _
Anexo Il, Item 2.4 Ato constitutivo — sociedade simples N3o se aplica - -

Decreto de autorizagdo e ato de registro — sociedade - .
Anexo Il, Item 2.5 ¢ . g N&o se aplica
estrangeira

REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

Anexo Il, Item 3.1 Comprovante de Inscrigdo CNPJ SIM 157 N&o se aplica
Anexo Il, Item 3.2 Regularidade Estadual SIM 140 17/07/2024
Anexo Il, Item 3.2 Regularidade Municipal SIM 170 17/10/2024
Anexo Il, Item 3.3 Regularidade Federal SIM 171 25/12/2024
Anexo Il, Item 3.4 Regularidade FGTS SIM 141 12/07/2024
Anexo Il, Item 3.5 Regularidade Trabalhista SIM 140 15/09/2024
Anexo Il, Item 3.6 Declaragdo art. 72, XXXIll, da CRFB SIM 132 N3o se aplica
QUALIFICA(,‘I\O ECONOMICO-FINANCEIRA
Anexo Il, Item 4.1 Certiddo Negativa de Faléncia SIM 172 16/10/2024
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DECLARAGOES
Item 5.1 do edital Declaragdo de Inexisténcia de fato impeditivo SIM 132 Ndo se aplica
Item 5.2 do edital Declaragdo LGPD SIM 132 N&o se aplica
Anexo Il, Item 5.3, “a” Certiddo Simplificada da Junta Comercial SIM 173 N&o se aplica
Anexo Il, Item 5.3, “b” Declaragdo escrita SIM 132 Ndo se aplica

Nota: Para fins de validade das certiddes apresentadas, foi considerada a data de abertura do certame.

O enquadramento da licitante como ME/EPP NAO foi confirmado pelo DECT (mov. 175),
mesmo apos realizacdo de diligéncias.

Ainda, foram realizadas consultas aos sites do GMS, CNJ, CADIN e Portal da Transparéncia da
licitante e do sécio majoritdrio, oportunidade na qual ndo se verificaram quaisquer registros
aptos a impedir a participacdo das licitantes no certame. Registra-se somente uma anotacao
no CADIN da URBANIZAR (mov. 201), o que ndo impede a participacdo no certame, apenas
eventual assinatura de instrumento contratual.

Assim, considerando as andlises acima, verifica-se que a URBANIZAR ENGENHARIA LTDA
deve ser DESCLASSIFICADA/INABILITADA, haja vista o descumprimento das seguintes
exigéncias do edital:

e Anexo | — Termo de Referéncia, item 4.2: Comprovacdao de Capacidade Técnica em
nome da empresa licitante, mediante a apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade
Técnico-Operacional, fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado —
Nota Técnica 32/2024-SURF — mov. 199;

e Anexo | — Termo de Referéncia, item 4.3: Comprovacdao de capacitacdo técnico-
profissional: O Licitante deverd comprovar que possui em seu quadro permanente,
na data estipulada para a entrega da documentacgao, profissional de nivel superior,
indicado como Coordenador, com registro no CREA/CAU, detentor de Certiddo de
Acervo Técnico emitida pelo CREA/CAU, devidamente acompanhada do respectivo
atestado de execugdo — Nota Técnica 32/2024-SURF — mov. 199

e Anexo | — Termo de Referéncia, item 9.2: Cronograma fisico financeiro — Nota
Técnica 32/2024-SURF — mov. 199;

e Anexo | — Termo de Referéncia, item 9.4: proposta comercial ndo comprovou a
exequibilidade — Nota Técnica 32/2024-SURF — mov. 199.

e Anexo ll, Itens 5.2, 5.3 e 5.4 do Edital — ndo apresentou os documentos contdbeis,
mesmo apos diligéncia — Memorando 144/DECT-2024 — mov. 175;

CLASSIFICACAO PROVISORIA

‘ LICITANTE ‘ME/EPP PROPOSTA  NEGOCIAGAO SITUACAO

1 JBD PRESTADORA DE SERVICOS CONSULTORIA ME RS 438.000,00 ARREMATADO

2 | COGEP COMPANHIA DE GEOTECNOLOGIAS DO PARANA | NAO RS 440.000,00

3 [SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA LTDA| EPP RS 514.990,00

4 INSTITUTO CIDADE LEGAL NAO RS 825.400,00 _ _
5 GARDEN CONSULTORIA PROJETOS E GESTAO LTDA EPP RS 825.440,00 _ _
6 ENGVEL ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA ME RS 1.950.000,00 _ _
7 NUCLEO ENGENHARIA CONSULTIVA S.A. NAO | R$2.211.000,00
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8 | J. P.R. AMBIENTAL - ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA EPP |R$ 20.000.000,00

ME RS-430.000,00 infrutifera INABILITADA

Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Elizabete Maria Bassetto Harisson Frangdia

DELI - Gerente DELI - Advogado

Assinado eletronicamente
Nara Thie Yanagui
DELI - Agente Administrativo

Assinado eletronicamente
Ana Paula de Azevedo Martins
DELI - Agente Administrativo
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