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COHAPAR GOVERNO DO ESTADO Departamento de Licitagao

Curitiba, 05 de dezembro de 2024.
Assunto: LICITACAO.COHAPAR N2 14/2024 - ID 1047772

Trata-se de licitagdo que tem por objeto a Contratacdo de empresa especializada para
execucdo de servicos de Regularizagdo Fundidria de Interesse Social, na area localizada no
Municipio de LUNARDELLI.

A licitagdo foi aberta no dia 09/07/2024. Confira-se o resumo dos trabalhos:

‘ LICITANTE ME/EPP ‘ PROPOSTA NEGOCIACAO SITUAGAO

1 GEOMAPA ENGENHARIA LTDA EPP RS 78.890,00 infrutifera ARREMATADO

2 JBD PRESTADORA DE SERVICOS CONSULTORIA E ASSESSORIA ME R$ 79.000,00 . .

3 COGEP COMPANHIA DE GEOTECNOLOGIAS DO PARANA LTDA NAO RS 79.500,00 _ _

4 ENGVEL ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA ME RS 80.000,00 _ _

5 SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA LTDA EPP RS 104.900,00 . .

6 L. FERNANDO MAZZA CURSOS E TREINAMENTO ME RS 250.000,00

7 GARDEN CONSULTORIA PROJETOS E GESTAO LTDA EPP RS 298.980,00 _ _

8 GEOJA MAPAS DIGITAIS E AEROLEVANTAMENTO LTDA NAO RS 787.500,00 _ _

9 DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA NAO R$ 1.000.000,00 . .

10 J. P. R. AMBIENTAL - ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA EPP RS 20.000.000,00 . .

INABILITADA — Nota

X URBANIZAR-ENGENHARIA-LTDA ME R$-50.000,00 infrutifera Técnica 111/2024-mov.

206

A arrematante foi convocada para envio dos documentos no prazo estabelecido no edital. Os
documentos foram disponibilizados no link https://bit.ly/3VRe2rpLC24, informado no edital.

Inicialmente o processo foi encaminhado ao Departamento de Contabilidade (DECT) para
andlise do enquadramento da arrematante como ME/EPP, bem como para andlise dos
requisitos de qualificagdo econdmico-financeira. O DECT, por sua vez, emitiu a Nota Técnica
n2 103/2024 (mov. 255):

NOTA TECNICA 103/2024

Avaliagcio Capacidade Financeira - LC 14/2024

OBJETO: confratagio de empresa especlalizada para execupio de servigos de Resularizacic Fundiara de Intaresze Soctal)
na zrea lecalizada no Municipic de LUNARDELLI, conforme especificado abaxo...

Data da Avaliagio: 25/10/2024

Liquidez Cerrente (ACPC)=ocu= 1,00

Liquidez Geral (AC+ARLPY(PC+PNC) = cu= 1,00
Solvéncia Geral AT/(PC+PNC)I=ou= 1,00

ME - Faturamento Anual = ou = 36000000

EPF - Faturamento Anual < 360.000,00 ou =4.800.000,00
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Onde:
AC = Ativo Circulante
ARLP = Atino Realizével a Longo Prazo
PC = Pazzive Circulante
PNC = Pazzivo Nio Circulante
AT = Ativo Total
.. GEOMAFPA ENGENHARIA GEOMAPA FNGENHARIA
Licitante(s) LTDA LTDA
Exercicio Apresentado 2022 2023%*
RS RS
Ativo Circolante 40132640 651 468 27
Ativo Realizavel a Longo Prazo 0,00 0,00
Ativo Total 279.326,40 1039 468 27
Pazzivo Circulante 10331703 9336062
Paszivo Nao Circulante 2301454 109107 63
Feceita Bruta 21337587 1.150.137 30
Indice de Liguidez Corrente 4,76 6.83
Indice de Liquidez Geral 3,36 319
Solvéncia Geral 6,91 5,08
Enguadramento ME/EPP SIM SIM
Eesultado da Avaliacio Habilitada Habhilitada
*Valores conforme Balanpo Patrimomnial e Demonstracio do Resoltado do Exercicio, extraide de Livro Didne n® 24 |
autenticado na Junta Comercial da Santa Catanina, sob n® 239906179, fle 1132 2 1193 dests protocolada.
HValores conforme Balange Patrimonial & Demonstragio deo Fesuoltade do Exercicio, exiraido do Livre Diano n® 25 |
autenticado na Junta Comercial da Santa Catanna, sob n® 249838189, fl= 1194 2 1236 deste protocelada.

Carolina Minas
Gerente do Departamento de Contabilidade - DECT

Na sequéncia, a equipe técnica da Superintendéncia de Regularizacdo Fundiaria (SURF)
também solicitou a realizacdo de diligéncia (mov. 258), a qual foi expedida pelo DELI no dia
31/10/2024:

“De: DELI
Para: GEOMAPA
cc: Equipe Técnica

Ref. LC 14/2024 - ID 1047772 - DILIGENCIA - EXEQUIBILIDADE

Prezados,
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Solicitamos, em carater de URGENCIA e de DILIGENCIA, o atendimento ao solicitado pela
Area Técnica:

"1) Comprovacdo da exequibilidade da proposta apresentada haja vista que, de acordo com o
artigo 601 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Cohapar — RILC de 2023,
presume-se que é inexequivel;

Pede-se que seja demonstrada e comprovada, através de documentos, que a empresa
consegue executar e entregar as atividades que constam no edital da licitacdo, detalhados no
item 5 do termo de referéncia (anexo | do edital), em consonancia com o cronograma fisico
apresentado, onde assume que ird realizar os servicos em 18 meses, com pagamento em 3
etapas.

Abaixo segue a lista de documentos para a comprovacao da exequibilidade:

a) Planilhas de composicdo de custos unitarios;

b) Planilhas de composicdo de encargos sociais;

c) Planilha de composicdo de taxa de bonificacio e despesas indiretas (BDI);
d) Outros elementos aptos a demonstrar a exequibilidade da proposta.

Considerar que a empresa, conforme os itens 5 e 7 do Termo de Referéncia, devera entregar
para o recebimento da primeira etapa (25%):

1) Relatério da andlise do cadastro das familias (item 5.1);

2) Levantamento topografico (item 5.2);

3) Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

Na segunda etapa, para o recebimento de 15%, deverd se entregue o projeto de
Regularizagdo Fundiaria aprovado perante o poder publico (item 5.3). E por fim, para
recebimento dos 60% restantes, deverao ser entregues as matriculas resultantes do processo
de Regularizagdo Fundidria em nome das familias beneficiadas.

Toda essa logistica de pagamento, bem como os custos empreendidos para a realizagdo de
cada atividade, deverdo ser consideradas para demonstragao da exequibilidade, sob pena de
desclassificacdo.

2) Com fundamento no Acérddo TCU 1211/2021, abaixo colacionado, solicitamos a
apresentacdo dos seguintes documentos:

a. Comprovacdo de Capacidade Técnica em nome da empresa licitante, mediante a
apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnico-Operacional, fornecido(s) por pessoa
juridica de direito publico ou privado indicando a execuc¢do de projeto e de Regularizagdo
Fundidria com a efetiva entrega do titulo registrado na matricula aos beneficiados pela
regularizacdo conforme o procedimento estabelecido pelo ordenamento juridico vigente,
com o minimo de 87 titulos regularizados;

Observagao: Os documentos a serem apresentados deverdao demonstrar fatos existentes a
época da abertura do certame, considerando o teor do Acérddo TCU 1211/2021.

TCU ACORDAO 1211/2021 - PLENARIO REPRESENTAGAO. PREGAO ELETRONICO REGIDO

PELO DECRETO 10.024/2019. IRREGULARIDADE NA CONCESSAO DE NOVA OPORTUNIDADE DE
ENVIO DE DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO AOS LICITANTES, NA FASE DE JULGAMENTO
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DAS PROPOSTAS, SEM QUE O ATO TENHA SIDO DEVIDAMENTE FUNDAMENTADO.
PROCEDENCIA. REVOGACAO DO CERTAME. MEDIDA CAUTELAR PLEITEADA PREJUDICADA.
CIENCIA AO JURISDICIONADO ACERCA DA IRREGULARIDADE. OITIVA DO MINISTERIO DA
ECONOMIA SOBRE A CONVENIENCIA E OPRTUNIDADE DE IMPLANTA(;AO DE MELHORIAS NO
SISTEMA COMPRASNET. Admitir a juntada de documentos que apenas venham a atestar
condi¢do pré-existente a abertura da sessao publica do certame nao fere os principios da
isonomia e igualdade entre as licitantes e o oposto, ou seja, a desclassificagdo do licitante,
sem que lhe seja conferida oportunidade para sanear os seus documentos de habilitagdo
e/ou proposta, resulta em objetivo dissociado do interesse publico, com a prevaléncia do
processo (meio) sobre o resultado almejado (fim). O pregoeiro, durante as fases de
julgamento das propostas e/ou habilitagdo, deve sanear eventuais erros ou falhas que ndo
alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante
decisdao fundamentada, registrada em ata e acessivel aos licitantes, nos termos dos arts. 89,
inciso XllI, alinea "h"; 17, inciso VI; e 47 do Decreto 10.024/2019; sendo que a vedagdo a
inclusdo de novo documento, prevista no art. 43, §39, da Lei 8.666/1993 e no art. 64 da
Nova Lei de Licitagbes (Lei 14.133/2021), ndo alcanca documento ausente, comprobatério
de condigdo atendida pelo licitante quando apresentou sua proposta, que ndo foi juntado
com os demais comprovantes de habilitacdo e/ou da proposta, por equivoco ou falha, o

qual devera ser solicitado e avaliado pelo pregoeiro. (destaque nosso)"

Prazo para atendimento: 2 (dois) dias Uteis, ou seja, até o dia 04/11/2024.”

A GEOMAPA encaminhou os documentos de mov. 259-271 (disponibilizados no link indicado

no edital - https://bit.ly/3VRe2rpLC24).

O processo foi novamente remetido a Superintendéncia de Regulariza¢cdo Fundidria, ocasido
em que foi emitida a Nota Técnica n? 39/2024-SURF (mov. 281):

Assunto: Andlise da proposta e dos documentos de habilitagcdo técnica — LP N° 14/2024
— EMPRESA Geomapa Engenharia LTDA — Processo Digital: SID n°® 21.202.692-1

Trata-se de Nota Técnica quanto a analise da proposta e dos documentos de habilitagédo da
EMPRESA Geomapa Engenharia LTDA, notadamente quanto as exigéncias contidas no
Edital de Licitacdo n° 14/2024, Anexo I, item 4 do Edital.

1. Proposta Comercial

Foi solicitado uma primeira diligéncia (fls. 1249-1251, mov. 257) para a empresa
proceder a comprovac¢do da exequibilidade Os documentos recebidos foram analisados e o

resultado consta do quadro abaixo:

ltem do Apresentado
Documento . corretamente (Sim, Nao Fls. Mov.
Edital ~ ;
ou Nao se Aplica)

Proposta comercial conforme modelo : 1101-
do Anexo A 91 Sim 1102 | 27
Valor unitario e total do lote Unico
expresso em reais, com duas casas 9.1a Sim 1101 217
decimais
Prazo de execucéo; 9.1b Sim 1101 217
Prazo de validade da proposta 9.1c Sim 1101 217
Cronograma fisico - financeiro Anexo 992 sim 1103- 218
B ' 1104 e 260
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Preco unitario Unico 9.6 Sim 1101 217
o _ Valor Maximo: Sim
Valor maximo e exequibilidade 9.7 Exequibilidade: Sim(1) 1101 217
Notas:

1. O valor total da proposta apresentado, de acordo com o artigo 601 do Regulamento
Interno de Licitagcdes e Contratos da Cohapar — RILC, de 2023, apresentou indicios
de inexequibilidade. Em carater de diligéncia foi solicitado a empresa, através do
Memo 84//2024 — SURF (mov. 257), item 1, comprovar a exequibilidade. Em
resposta, a empresa apresentou 0s seguintes documentos:

a. “declaragéo de exequibilidade” (fls 1258/1259, mov.260).
b. composicéo da parcela de BDI (fls. 1260, mov. 260).

c. calculo do Fator K e TRDE (fls.1261, mov.260).

d. planilha de valores da méo de obra mensalista (fls.1262, mov. 260).
e. cronograma fisico financeiro (fls.1263,mov.260).

Diante disso, foi repassado para andlise do Departamento de Orcamento e Cotacdes -
DEOC o qual respondeu através da Nota Técnica transcrita abaixo:

“Este parecer tem como objetivo apresentar uma andlise técnica sobre a
proposta apresentada pela empresa arrematante GEOMAPA ENGENHARIA
LTDA, no que tange a sua exequibilidade em termos de valores e metodologia
adotada para a execugdo dos servigos contratados.

Para prova da exequibilidade da proposta a empresa apresentou os seguintes
documentos:

Anexo | — Composi¢do de BDI;
Anexo Il — Cdlculo do Fator K e da TRDE;
Anexo Ill — Composi¢des de valores;

Anexo IV — Cronograma fisico-financeiro;

A empresa também informa que possui equipe propria de engenharia e
topografia de campo.

Segue andlise dos documentos apresentados:
Anexo | — Composigdo do BDI

O Acorddo TCU 2.622/2013 — Plendrio apresentou valores referencias de BDI
para diferentes tipos de obras e servigos de engenharia, a saber:
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Parametros do Acorddo TCU 2.622/2013 - Plenario

1 Quartil Medio 3 Quartil
AC 3,00% 4 00% 5 50%
5G 0,80% 0,80% 1,00%
R 0,97% 1,27% 1.27%
DF 0,58% 1,23% 1,38%
L 6,16% 7,40% 8,96% A empresa informou a

utilizagdo do BDI de 25,28% Sem Desoneragéo.

Ndo ha pardmetros de BDI definido para as contratagdes de regularizagéo
fundidria, mas podemos aferir de acordo com a tabela acima que o BDI
informado pela empresa é similar aos limites mdximos permitidos para obras
de diferentes naturezas.

Adotado pela
Andlise andloga pode ser realizada nas GeoMapa
parcelas que compbem o BDI: todos estdo 5,00%
similares aos valores arbitrados pelo tribunal 0,80%
de contas. 1,00%
0,50%
Apesar da apresentacdo do BDI, esse dado \ 8,50%

ndo foi utilizado na formac¢do do preco, visto
que a remunerac¢do utilizada pela empresa é o Fator K e TRDE

Anexo Il — Fator K e TRDE
Segue andlise do cdlculo do Fator K para mensalista:

k1 encargos sociais incidentes sobre méo de obra 112,75%

A porcentagem de encargos sociais sobre a mdo de obra para mensalista para
o Parand, sem desoneragdo, é de 73,10%, segundo a metodologia de cdlculo
dos encargos sociais do sistema SINAPI. Para cdlculo do indice k1 a empresa
provavelmente utilizou-se da tabela de encargos sociais do horista,
acarretando assim vicio sandvel, no caso da contratag¢do, rever os cdlculos.
Ainda, para registro, solicitamos apresentag¢do da composic@o de custos dos
encargos sociais adequada ao seu regime tributdrio.

k2 administragdo central da empresa 12,00%
E recomenddvel pelo tribunal de contas (Acérddo n? 508/2018 — TCU) uma
taxa de administracdo central (overhead) entre 17% a 20%. Entretanto
entendemos que essa questdo é subjetiva da contratada e que a taxa adotada
esta em conformidade com a taxa esperada para esse tipo de contratagdo.
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k3 margem bruta da empresa de consultoria 8,00%

E recomenddvel pelo tribunal de contas uma taxa de remunerag¢do bruta de
aproximadamente 10%. Entretanto entendemos que essa questdo é subjetiva

da contratada e que a taxa adotada esta em conformidade com a taxa
esperada para esse tipo de contratagdo.

k4 Impostos (PIS 0,40%; COFINS 1,84%, ISS 4,80%) 7,04%

A empresa deve ajustar os percentuais dos tributos de acordo com suas reais
situagdes tributdrias.’

O Tribunal de Contas em seu caderno orientativo®, apresenta pardmetros

referencias para o fator “K”:

Orgio/Entidade Fator K1 Fator K2 Fator K3 Fator K4 Fator K
Dmit 84.04% 30% 12% 16.62% 2,80
Codevasf 77.25% 25% 10% 16.62% 259

Figura 61 — Pardmetros referenciais para o fator “K” adotados pe

a Codevasf e pelo Dnit.

Sendo o Fator “K” indicado pela empresa GeoMapa de 2,5982, entendemos
que o valor final estd coerente com a pratica das contrata¢ées publicas.

Segue andlise do cdlculo da TRDE — Taxa de Ressarcimento de despesas e

encargos:

Sendo a formula TRDE = (1+k3)(1+k4) e considerando adequados os fatores k3
e k4, o cdlculo do TRDE estd correto.

Anexo lll - Planilha Or¢amentadria

A empresa GeoMapa apresentou uma planilha relacionando os profissionais
envolvidos na execugéo do objeto com seus respectivos saldrios e um valor
que reune despesas extras como deslocamentos, hospedagens e alimentagdo:

! https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/Icp/lcp123.htm

Aliquotas e Partilha do Simples Nacional

— 32 Faixa — Aliquota 10,20%. Considerando o entendimento TCU de redugdo em

80% das aliquotas Pis/Cofins para contratos de consultoria — Aliquota Estimada 8,16% - Aliquota Informada pela empresa

7,04%.
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Planilha GeoMapa

Fator K

Discriminagdo Unid.  Custo Unitario TRDE Prego
1.1 Engenheiro Civil / Agrimensor Pleno unid. RS 827502 25982 RS 21.500,00
1.2 Desenhista Projetista unid. RS 2.309,31 2,5982 RS 6.000,00
13 Topdgrafo unid. RS 481106 205982 RS 12.50000
1.4  Auxiliar de Topégrafo unid. RS 2.309,31 2,5982 RS 6.000,00
1.5 Advogado unid. RS 3.079,08 2,5982 RS 8.000,00
16 Assistente Social unid. RS 5.003,50 2,5982 RS 13.000,00
1.7 Deslocamento, hospedagens, alimentacdo, etc  unid. RS 10.28518 11560 RS 11.889,00
Valor Total: RS 78.890,00
1. Quantidade de Horas:
A planilha apresenta custos globais estimados para cada categoria
profissional, considerando, para fins de andlise, que os valores referem-se a
um més de trabalho, com uma carga hordria de 220 horas.
Sob essa Otica, entendemos que a quantidade de horas estimada pela
empresa para os servicos de topogrdfia, assisténcia social e advogados é
suficiente para a conclusdo do objeto.
Ndo foi possivel encontrar pardmetros de horas trabalhadas para a concluséo
de projetos urbanisticos especificos de regularizagdo fundidria, visto que as
referéncias de custos estdo relacionadas a drea de intervengdo do projeto.
Planilha GeoMapa
Orcamento-Base Proposta
1.1 Engenheiro Civil / Agrimensor Plemi  horas 220
1.2 Desenhista Projetista horas 40,38481538 220
1.3 Topografo horas 108,0384615 220
1.4 Auxiliar de Topografo horas 222,1153846 220
1.5 Advogado horas 52,5 220
1.6 Assistente Social horas 175 220

Obs.: Horas do ORSE 509346 Levantamento topogrdfico planimétrico
cadastral (m?), que é similar ao custo PRED.

2. Projeto Urbanistico

No or¢camento de referéncia da licitagdo foi considerado RS 54.832,36 para
elaboracgdo do projeto urbanistico. Foi utilizado como referéncia a tabela de
honordrios do Conselho de Arquitetura e Urbanismo. Esta apresenta os valores
condicionados a drea de intervengdo do projeto, ndo declarando o tempo
necessdrio para o seu desenvolvimento.
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Custo Cohapar
Discriminacio Unid. Quantidade Custo Unitério Custo Total
1.2 Projeto Urbanistico e memorial descritivo
1.21 4ha-8ha ha 4,04 RS 10.862,03 RS 43.865,89
BDI: 25, 00%

Custo Total do ltem: RS  54.832,36

Virtualmente podemos considerar que o valor disponibilizado pela empresa
para a elaboracéo dos projetos urbanisticos é de RS 21.500,00.°

Planilha GeoMapa

Fator K
Discriminacio Unid. Custo Unitdrio TRDE Prego
1.1 Engenheiro Civil f Agrimensor Pleno unid. RS  B.275,02 2,5982 RS 21.500,00

Custo Total do item: RS 21,500,00

As planilhas acima demonstram dois tipos distintos de remunerag¢do, sendo o
primeiro o pagamento por honordrios (valor minimo da hora técnica de para
prestagcdo dos servigos profissionais que trabalhem sem qualquer vinculo
empregaticio) e o segundo, conforme declara¢do da empresa trata-se de
profissionais do quadro contratados por regime mensalista.

Para poder avaliar a exequibilidade da proposta, precisamos comparar o valor
indicado pela empresa com valores conhecidos de profissionais no mesmo
regime de contratacdo, portanto utilizamos da tabela SINAPI 2024/10 com
desoneragcdo como pardmetro de custos.

Apesar de ndo estar claro, entendemos que a “unidade” descrita pela empresa
trata-se de um més completo, 220 horas trabalhadas, as quais julgamos

suficientes para a conclusdo dos servicos.

Pregos Unitarios Ref.: SINAPI 2024/10 COM DESONERACAD

Valores Referéncia de

Codign Descricdo Unid. o
“ & GeoMapa Custo
SINAPI 40811 ENGENHEIRD CIVIL DE OBRA JUNIOR (MENSALISTA) MES RS 8.27502 RS17.887.49 -5374%
Valor Total considerando um miés de trabalho: RS 827502 RS17.B8749 -53,74%

Conforme quadro acima, é possivel concluir que o custo para a remuneragdo
do profissional responsdvel pela elaboragdo do projeto urbanistico é muito
abaixo do necessdrio.

3. Levantamento Planimétrico e Cadastral

O custo horario do engenheiro civil e do arquiteto é similar.
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No or¢camento de referéncia da licitagcdo foi considerado RS 23.221,15 para
elaboragdo dos servicos de topografia. Foi utilizado como referéncia a Res.
Conj 3/2012 SEIL/DER - It. 10.1.16.2.3. Esta apresenta os valores
condicionados a drea de intervengdo do projeto, ndo declarando o tempo
necessdrio para o seu desenvolvimento.

Custo Cohapar
Discriminaciio

Unid. Quantidade Custo Unitidrio Custo Total
Levantamento planialtimétrico e cadastral
com georreferenciamento com Planta do

Perimetro do nddeo urbano informal

1.1

Areas densamente ocupadas (acima de

111 500 auadras) - Acima de 10,000 m?

m? 40384,62 RS 046 RS 18.576,92

BDI: 25,000
Custe Total do ltem: RS 23,221,115

Podemos considerar que o valor disponibilizado pela empresa para a
elaboracgdo dos servicos de topografia em RS 24.500,00

Planilha GeoMapa

Fator K
Discriminacao Unid, Custo Unita rio TRDE Prego
1.2 Desenhista Projetista unid. RS 2.309,31 25982 RS 6.000,00
1.2  Topografo unid. RS 4.811,06 25982 RS 12.500,00
1.4  Auxiliar de Topdgrafo unid. RS 2.309,31 25982 RS 6.000,00
Valor Total: RS 24.500,00

Apesar de levemente superior a referéncia, o custo dos servigos de topografia
estéio compativeis com o mercado.

Entretanto, os profissionais responsdveis pela elaboracéo do projeto
urbanistico e dos servicos topogrdficos acabam atuando em conjunto. Se

considerarmos a soma dos custos dos dois servicos temos um desconto de
40,73%.

Projeto Urbanistico:
Servipos de Topografia:
Valores Totais:
Desconto:

RS 54,383,368 RS 21.500,00

RS 23.221,15 RS 24.500,00

RS 77.604,51 RS 46.000,00
A40,73%

4. Advogados e Assistentes Sociais
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Para os custos relativos a advogados e assistentes sociais, foram feitas duas
andlises. A primeira andlise compara os custos relativos a essas categorias
com os custos unitdrios considerados no orcamento de referéncia.

A metodologia de cdlculo escolhida para o orgcamento de referéncia
considerou os valores das horas técnicas de advogados e assistentes sociais
referenciadas nas tabelas de honordrios da Ordem dos Advogados do Brasil e
no Conselho Federal de Servigo Social, respectivamente:

Preqos Unitarios Ref.: Tabela de Honorarios OAB e CFESS

Referénciade Referénciade

Codigo Descrigao Unid.  Valores GeoMapa Custo Unitarios Custo 220 horas
SICRO COMSULTORIA PE00L  Advogado jinior MES RS 3.079,08 426,72 R4 93,878 40 -96,72%
SICRO COMSULTORIA PEO1S  Assistente social junior MES RS 5.003,50 171,02 RS 37.624,40 -86, 70%
Valor Total considerando um més de trabal ho: RS 8.082,58 RS 13150280  -93,85%

Agora, se considerarmos que essas categorias compdem o quadro da
empresa, a comparagdo do custo do empregado registrado como mensalista
deverd ser realizada também pelas tabelas referencias de custos, como segue:

Pregos Unitdrios Ref.: SICRO 2024/07 COM DESONERACAD
Valores Referéncia

Caodigo Descricdo Unid. GeoMapa de Custo %
SICRO CONSULTORIA PEO0L  Advogado jlnicr MES RS 3.07908 R$5.188.63 -40,66%
SICRO CONSULTORIA PBOLS  Assistente social junior MAES RS 5.003,50 RS I B7279 29 30%
Valor Total considerando um més de trabalha: RS 8.082,58 RS 9.06141 -10,80%

A andlise realizada por meio desta metodologia demonstra que os custos
declarados pela empresa sGo consistentes com os padrbes de mercado.
Registra-se que a empresa apresentou declaraco de futura contratacdo
desses profissionais.

Ainda, se refizermos o custo da Cohapar considerando os valores da méo de

obra mensalistas com encargos complementares, o valor teto da licitacGo
seria menor e nesse caso, ndo haveria de se falar de inexequibilidade.
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Entendemos também que o valor total de advogado (R52.230,73) e assistente social
(RS5.550,05), néio representam os custos reais para a complexidade do objeto.
Portanto, chega-se a um impasse: considerando custos de honordrios o valor para as
duas categorias parece estar superior ao necessdrio e considerando custos
mensalistas das tabelas de referencias o valor das duas categorias parece estar
inferior ao necessdrio.
Tal situagdo ndo é incomum, visto a natureza e complexidade da contratag¢éo. Ndo hd
uma metodologia pré-definida e unica para a formatagdo dos pregos de servigos de
natureza intelectual, por isso percebemos uma grande discrepdncia entre os valores,
sendo o maior exemplo o prdprio quadro de lances dessa licitagdo:
Participante Lance Participante Lance Participante Lance
URBAMIZAR R& 50.000,00 EMGVEL R$ 80.000,00 GEOJA RE& 78750000
GEOMARA RE 78.690,00 SAGAZ RS 104.8200,00 DREZ RE 1.000.000,00
JED RE 7200000 [FERNANDO MAZZA RS 250.000,00 JPR % 20.000.000.00
COGEP R& 79.500,00 GARDEN RS 298.980,00

Importante registrar que, qual seja a metodologia de elabora¢do do orgamento de
referéncia da licita¢éo, estd ndo impactou no valor final das propostas, visto que até
0 momento trata-se de orcamento sigiloso. Ainda, serdo feitos estudos para analisar
a alteragdo dessa metodologia de cdlculo nos préximos processos.

5. Deslocamento, hospedagens, alimentagdo, etc
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O valor para os itens de mobilizagdo, desmobilizacéo e deslocamentos da Cohapar é
de RS 6.899,05:
Custo Cohapar
Discriminagdo Unid. CQuantidade Custo Unitério Custo Total
119 Mohilizag'a:o e desmobilizacdo - Disténda eq 100 RS 184500 RS 1.845,00
entre 1304 200 km
1.3.2 Deslocamento km 212,00 RS 3,13 RS 676,28
2.1.2 Deslocamento km 636,00 RS 319 RS 202884
2.2.2 Deslocamento km 91,80 RS 3,19 RS 292,84
2.3.1 Deslocamento km 212,00 RS 312 RS 676,28
Soma: RS 5.519,24
BDI: 25,00%
Custo Total do ltem: RS 6.899,05
O custo informado pela empresa é de RS 11.889,00:
Planilha GeoMapa
Discriminacio Unid. Custo Unitdrio Fatork Preco
TRDE
1.7 Deslocamento, hospedagens, alimentac3o, etc  unid. RS 10.28518 1,1560 RS 11.889,00
Valor Total: RS 11.889,00

Embora haja divergéncias, entendemos que o valor é adequado a natureza da
contratagdo, visto que esses custos adicionais sGo muitas vezes subjetivos e
complexos de quantificar. Baseado na expertise da drea demandante, deixo a decisdo
de detalhamento desses custos a seu critério.

Conclusdo:

Os cdlculos da remuneragdo da empresa, do Fator K e do TRDE séo coerentes com as
prdticas do orgamento de obras.

A empresa apresentou o detalhamento dos profissionais que, em sua avaliagdo, sdo
necessdrios para o cumprimento do escopo do projeto acompanhado do custo
unitdrio. A planilha apresentou custos globais para cada categoria profissional, para
fins de andlise consideramos que os valores refletem o custo para um més de
trabalho, 220 horas trabalhadas.

Considerando as premissas do orcamento de referéncia, um més de trabalho é
suficiente para atender todas as categorias. Para ndo restar duvidas na formagéo do
preco, é interessante confirmar o numero de horas atribuida a cada categoria.

O valor proposto pela empresa para a elaboracdo do projeto urbanistico encontra-se
significativamente abaixo do orcamento referencial de custos da Cohapar.

O valor proposto pela empresa para a elaboragdo dos servicos de topografia é
coerente com o or¢camento referencial de custos da Cohapar.
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O valor proposto pela empresa para a elaboragcdo dos servicos de advogados e
assistentes sociais sGo coerentes com o or¢camento de mercado, considerando
profissionais do quadro da empresa e os custos das tabelas referencias de custos.

O orcamento referencial da Cohapar e a formag¢do de precos da empresa trataram a
contratagdo das diferentes categorias de maneira distinta, sendo que a Cohapar
optou em calcular valores de honordrios, enquanto a empresa declarou os
profissionais de engenharia como parte do quadro funcional.

Dessa forma, as referéncias de custos sdo distintas, sendo a primeira baseada em
conselhos de classe e a seqgunda em tabelas de custos ou contratagbes efetivas (por
exemplo, valor de remuneragdo do quadro proprio da contratante).

De maneira geral, a apresenta¢do dos documentos para a prova de exequibilidade
(Anexo I, Il e lll) ndo continham falhas conceituais significativas. Os valores propostos,
em sua maioria, parecem justificados. No entanto, chama a atenc¢éo o valor atribuido
ao projeto urbanistico, que requer uma andlise mais detalhada.”

Atenciosamente,

Assinado Eletronicamente
Vickiane do Nascimento de Andrade
Gerente do Departamento de Or¢camento e Cotagbes

Embora no memorando 98/2024 - DEOC (mov. 277) constar o pedido de esclarecimento
guanto ao numero de horas reservadas para cada categoria profissional e da composi¢do de encargos
sociais, entendemos que a Nota Técnica acima ndo tras indicios de inexequibilidade. Cumpre salientar,
também, que a Geomapa apresentou os documentos solicitados de maneira satisfatéria e afirma que o
preco proposto & “plenamente viavel” (fls 1258, mov. 260).

Portanto, conforme a metodologia de execugdo proposta pela empresa Geomapa e
considerando a Nota Técnica do DEOC acima transcrita, manifestamos pela exequibilidade da proposta
da Geomapa.

2. Qualificacédo técnica - Item 4 do anexo Il (Documentos de habilitagao- fls 787-790)

Foi solicitado uma primeira diligéncia (fls.1252, mov..258) a empresa para apresentar a
comprovacgéao da capacidade técnica em nome da empresa licitante.

A empresa encaminhou (fls.1254 a 1553, mov..261) o relatério das matriculas referentes a
legitimagdo fundiaria do Loteamento Jardim S&o Paulo no municipio de Pouso Redondo/SC, contendo
as matriculas, o projeto de regularizagdo fundiaria e as certiddes de regularizagdo fundiaria. Apos a
andlise dos documentos e havendo o Atestado de capacidade Técnica emitido pela Prefeitura de Pouso
Redondo, como ainda restava divida sobre a efetiva entrega das matriculas aos beneficiarios pela
empresa, foi consultado o municipio de Pouso Redondo que por sua vez encaminhou (mov. 278-280) o
Contrato e a Planilha de Orgamento referente aos servigos prestados pela Geomapa.

Consta do quadro abaixo um resumo da andlise:

Pagina 14 de 17

Assinatura Avancada realizada por: Ana Paula de Azevedo Martins (XXX.535.109-XX) em 05/12/2024 14:22. Inserido ao protocolo 21.202.692-1 por: Harisson Guilherme
Francoia em: 05/12/2024 14:14. Demais assinaturas na folha 1639a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 67f566757029788081977bbc8cae9f6.




l‘ PARANA & Nota Técnica 132/2024 x%"

COHAPAR °°"°""? °° =srree Departamento de Licita¢ao

Apresentado
Item do corretamente Valida
Documento Edital (Sim, N&o ou Fls. Mov. de

N&o se aplica)

Certiddo de Registro da empresa e do(s)
responsavel (eis) técnico(s) junto ao
Conselho Regional de Engenharia e 4.1 Sim 1121-1123 229
Agronomia — CREA ou Conselho Regional
de Arquitetura e Urbanismo - CAU.
Comprovacéo de Capacidade Técnica em
nome da empresa licitante, mediante a
apresentacéo de Atestado(s) de 1132 234
Capacidade Técnico-Operacional, 4.2 Sim (1, 2) 1136-1139 | 236-237 -
fornecido(s) por

pessoa juridica de direito publico ou
privado

Comprovacdao de capacitacao técnico-
profissional: O Licitante devera comprovar
gue possui em seu quadro permanente,
na data estipulada para a entrega da 11127-1129 233
documentag.ao, profissional de nivel Sim (3, 4, 5) 11130-1132 234
superior, indicado como Coordenador, 4.3 11133-1139 235.937 -
com registro no CREA/CAU, detentor de

Certiddo de Acervo Técnico emitida
pelo CREA/CAU, devidamente
acompanhada do respectivo atestado de
execucao.

Declaragao do licitante — coordenador

31/03/2
025

tEoniCO ANexo C 4.4 Sim 1140 238 -
Relgt;ao'no_mlnal dos profissionais da 45 sim (6) 1140 238 )
equipe técnica — Anexo C
Comprovagéo que o coordenador integra 46 sim 1141-1149 | 239-242 )
0 quadro permanente
Declaragdo que visitou o lugar das obras 4.7 Sim 1243 251 -
— Anexo E
Declaracdo de Futura Contratacédo 45 Sim 1143-1144 240
Notas:

1. Foram dirimidas as dividas com relagdo ao Atestado de Pouso Redondo (fls. 1132,

mov. 234) quanto a efetiva entrega de titulos, tendo sido apresentado pela municipalidade a
cépia do Contrato e da Planilha Orgamentéria (mov. 279-280) que comprovam subproduto 3.2
a efetiva entrega de titulos..

2. O Atestado de capacidade técnica fornecido pelo municipio de Chapecd ndo atende
aos requisitos do edital para fins de comprovagdo da capacidade técnico-operacional da
empresa, pois ao que consta se trata de estudo e projeto para implantacdo de loteameno de
interesse social e ndo de regularizagdo fundidria com a efetiva entrega de titulos aos

beneficiarios.

3 A CAT n° 252017076961 ndo foi considerada porque ndo esta no nome do
Coordenador.

4. A CAT n° 252019102596, que pertence ao Coordenador para o Municipio de Pouso
Redondo, atende ao solicitado para 112 lotes.

5. A CAT N° 2522024162223 nédo foi considerada porque ndo estd no nome do
Coordenador

6 A equipe técnica ndo possui arquiteto na sua composicdo (fls.1140, mov.238), nas

atribuicfes constantes da Certiddo de Registro da Empresa junto ao CREA-SC, é dado as
atribuicdes constantes do art.4° da Resolu¢do do Confea 218/73

Conclui-se, portanto, que a GEOMAPA Engenharia LTDA cumpriu os requisitos da proposta
comercial (item 9 do anexo I) e da qualificacdo técnica (item 4 do anexo Il).

Datado e assinado eletronicamente.
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Assinado eletronicamente
Marcelo da Silva Santos
DVTT - DIRF

Assinado eletronicamente

Jocely Maria Thomazoni Loyola

SURF - DIRF

Passa-se, portanto, a analise dos demais requisitos de habilitacdo:

LOTE UNICO

ARREMATANTE GEOMAPA ENGENHARIA LTDA

HABILITAGAO JURIDICA

APRESENTADO

~ ~ VALIDADE
ITEM DO EDITAL DOCUMENTO (SIM/NAO/NA MOV.
O SE APLICA)
” . . IM* i ~ .

Anexo Il, Item 1 Certificado de Regularidade de Registro Cadastral S doeéf\fsldo 287 N&o se aplica
Anexo Il, Item 2.1 Registro Comercial N&o se aplica _ _
Anexo Il, Item 2.2 Ato constitutivo, estatuto ou CONTRATO social SIM 219 N&o se aplica
Anexo Il, Item 2.3 Documentos de eleigdo dos atuais administradores N&o se aplica o _

Anexo Il, Item 2.4

Ato constitutivo — sociedade simples

N&o se aplica

Anexo Il, Item 2.5

Decreto de autorizagdo e ato de registro — sociedade
estrangeira

N&o se aplica

REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

Anexo ll, Item 4.1 Certiddo Negativa de Faléncia 11/12/2024

Anexo Il, Item 3.1 Comprovante de Inscrigdo CNPJ SIM 216 N&o se aplica
Anexo Il, Item 3.2 Regularidade Estadual SIM 222 18/12/2024
Anexo Il, Item 3.2 Regularidade Municipal SIM 223 11/12/2024
Anexo Il, Item 3.3 Regularidade Federal SIM 221 18/12/2024
Anexo Il, Item 3.4 Regularidade FGTS SIM 224 02/11/2024
Anexo Il, Item 3.5 Regularidade Trabalhista SIM 225 15/04/2025
Anexo Il, tem 3.6 Declaragdo art. 72, XXXIll, da CRFB SIM 226 N3o se aplica

DECLARAGOES

Item 5.1 do edital Declaragdo de Inexisténcia de fato impeditivo SIM 248 N&o se aplica
Item 5.2 do edital Declaragdo LGPD SIM 249 N3o se aplica
Anexo Il, tem 5.3, “a” Certiddo Simplificada da Junta Comercial SIM 228 N&o se aplica
Anexo Il, Item 5.3, “b” Declaragdo escrita SIM 227 N&o se aplica

Nota: Para fins de validade das certiddes apresentadas, foi considerada a data de abertura do certame.

O enquadramento da licitante como ME/EPP foi confirmado pelo DECT (mov. 255).

Ainda, foram realizadas consultas aos sites do GMS, CNJ, CADIN e Portal da Transparéncia da
licitante e do sdcio majoritario, oportunidade na qual ndo se verificaram quaisquer registros
aptos a impedir a participacdo das licitantes no certame.

Assim, considerando as andlises acima, verifica-se que a GEOMAPA ENGENHARIA LTDA.
cumpriu os requisitos do edital, razdo pela qual deve ser HABILITADA.

CLASSIFICACAO PROVISORIA

LICITANTE ME/EPP ‘ PROPOSTA NEGOCIACAO SITUACAO
1 GEOMAPA ENGENHARIA LTDA EPP R$ 78.890,00 infrutifera HABILITADA
2 JBD PRESTADORA DE SERVICOS CONSULTORIA E ASSESSORIA ME R$ 79.000,00 _ _
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3 COGEP COMPANHIA DE GEOTECNOLOGIAS DO PARANA LTDA NAO RS 79.500,00 - -
4 ENGVEL ENGENHARIA E TOPOGRAFIA LTDA ME RS 80.000,00 - -
5 SAGAZ EMPREENDIMENTOS E GESTAO IMOBILIARIA LTDA EPP RS 104.900,00 - _
6 L. FERNANDO MAZZA CURSOS E TREINAMENTO ME RS 250.000,00
7 GARDEN CONSULTORIA PROJETOS E GESTAO LTDA EPP RS 298.980,00 - -
8 GEOJA MAPAS DIGITAIS E AEROLEVANTAMENTO LTDA NAO RS 787.500,00 - -
9 DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA NAO RS 1.000.000,00 - _
10 J. P. R. AMBIENTAL - ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA EPP RS 20.000.000,00 _ _
INABILITADA — Nota
X URBANIZAR-ENGENHARIA-LTFBA ME RS-50.000,00 infrutifera Técnica 111/2024-mov.
206

ORCAMENTO ESTIMADO

Considerando o teor do art. 64 do RILC, informamos o orgcamento estimado para o lote: RS

150.366,70.

Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Elizabete Maria Bassetto Harisson Frangdia

Agente de Contratagdo Equipe de Apoio

DELI - Gerente DELI - Advogado

Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Nara Thie Yanagui Ana Paula de Azevedo Martins
Equipe de Apoio Equipe de Apoio

DELI - Agente Administrativo DELI - Agente Administrativo
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Documento: 132.2024LC14.2024DocumentoshabilitacaoDELI.pdf.
Assinatura Avancada realizada por: Ana Paula de Azevedo Martins (XXX.535.109-XX) em 05/12/2024 14:22 Local: COHAPAR/DELI.

Assinatura Simples realizada por: Harisson Guilherme Francoia (XXX.422.719-XX) em 05/12/2024 14:14 Local: COHAPAR/DELI, Nara Thie Yanagui
(XXX.804.649-XX) em 05/12/2024 15:04 Local: COHAPAR/DELI, Elizabete Maria Bassetto (XXX.714.279-XX) em 05/12/2024 15:05 Local:
COHAPAR/DELLI.

Inserido ao protocolo 21.202.692-1 por: Harisson Guilherme Francoia em: 05/12/2024 14:14.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
67f566757029788081977bbc8cae9f6.




